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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1. Postup porizeni Uzemniho planu

Tato kapitola bude zpracovdna po vyhodnoceni celého procesu tvorby Uzemniho plénu

Cerhenice.

2. Soulad ndvrhu Uzemniho pldnu s politikou izemniho rozvoje a uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Soulad s Politikou tuzemniho rozvoje CR

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR) je uveden dle aktualizované PUR ¢. 1, €. 2, &. 3,
¢.4,¢.5ac. 6.

Politika Uzemniho rozvoje stanovi ve své kapitole 2. Republikové priority Uzemniho planovani
pro zajisténi udrziteIného rozvoje Gzemi.

Uzemni plén Cerhenice vyhodnocuje priority, které se tykaji fe§eného Gzemi. Priority, které se

feseného Uzemi netykaji nejsou nize uvedeny.

Bod ¢. 14
Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvidastniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.
Brdnit upadadni venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zdsahd.

Ochrana pftirodnich, civilizac¢nich a kulturnich hodnot je zabezpecena vymezenim ploch rozvoje
s rozdilnym funkénim vyuzitim. Urbanistické hodnoty jsou respektovany v ramci regulativl a lokalizaci
jednotlivych ndvrhovych ploch. Krajina v feSeném uzemi je silné pozménéna lidskou cinnosti, do
budoucna je 7adouci zlepsit stav pfirodniho prostiedi. Uzemni plan vymezuje Uzemni systém
ekologické stability (USES) a plochy z&émédélské jiné — pFirodni priority za Glelem zlep$eni stavu

pfirody a krajiny.
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Béhem praci na Uzemnim planu byly respektovany predevsim tyto hodnoty: pfirodni, kulturni,

urbanistické, architektonické.

Bod ¢. 14a
Pri planovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni pldn umoZiiuje rozvoj primarniho sektoru ve stavajicich plochach vyroby a skladovani,
které jsou zastoupeny v Cerhenicich a v Cerhynkach. Uzemni pldn navrhuje nové zastavitelné plochy
predevsim v Cerhenicich, které jsou nejvétsim sidlem v feSeném Uzemi. Témér celé Fesené Uzemi se
nachazi na pldach I. a Il. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, z tohoto dlvodu navrhuje
uzemni plan také zabor plad nejvyssich tfid ochrany. Krajina v feSeném Uzemi je silné pozménéna
lidskou ¢innosti, do budoucna je 7adouci zlepsit stav pfirodniho prostiedi. Uzemni plan vymezuje
Uzemni systém ekologické stability (USES) a plochy zémédélské jiné — pfirodni priority za Gcelem

zlepsSeni stavu pfirody a krajiny.

Bod ¢. 16
Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tizemi v tzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli
uzemii s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych
v PUR CR.

K potfebam a rozvojovym zamérlm méstyse bylo v Uzemnim planu pristupovano komplexné
s cilem zajistit trvale udrzitelny rozvoj sidel v feSeném Gzemi. Hlavni funkci sidel v feSeném Uzemi je
bydleni a uzemni plan tuto funkci dale rozviji prostfednictvim vymezenych navrhovych ploch.
Nejvétsi uzemni rozvoj je navrzen v Cerhenicich, kde jsou k dispozici sité a zafizeni technické
infrastruktury (zejména vodovod, kanalizace, el. energie) a také se zde nachdzi zakladni ob¢anska
vybavenost. Uzemni plan je projednavan s dotéenymi organy statni spravy a s verejnosti, s cilem najit

vhodné feseni Uzemniho rozvoje za predpokladu ochrany hodnot a limit(i Gzemi.

Bod ¢. 19

Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredlii a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédelské a lesni ptdy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je

ucelné vyuZivdani a uspordaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
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které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tUzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Uzemni plan navrhuje plochu pfestavby (P.SM1) na misté byvalého cukrovaru, podél Zeleznice.
Dfive se jednalo o brownfield, ktery byl zdemolovan a nyni se zde nachézeji zpevnéné plochy. Uzemni
plan zde navrhuje plochu smiSenou obytnou, kterd bude vyuZita dle Uzemni studie zanesené

v evidenci Uzemné pldnovaci ¢innosti.

Bod ¢. 20

Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
tuzemné pldnovaci cinnosti, pokud je to mozZné a odivodnéné, respektovat verejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany
zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiad(, ochrannych pdsem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
ptdniho fondu. Vytvdret tuzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systémdi
ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Ochrana prirody a krajiny je zajisténa vymezenim nezastavitelnych ploch s riznym funkénim
vyuzitim a také vymezenim prvkd Uzemniho systému ekologické stability. Krajina v feseném Gzemi je
prevainé zemédélsky vyuzivana a do budoucna je Zadouci velké lany poli rozélenit ostrivky zelenég,
mezi a polnich cest. Uzemni pldn navrhuje v krajiné polni cesty a plochy zémédélské jiné — piirodni

priority.

Bod ¢. 20a
Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné pldanovaci
¢innosti omezovat neZddouci sriistdani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
Uzemni plan nenavrhuje umistovani novych liniovych staveb bez ndvaznosti na stavajici liniové
stavby. Navriené cyklostezky vedou podél silnici pro motorova vozidla. Uzemni pldn nezhoriuje

stavajici migra¢ni prostupnost Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje srstani sidel s okolnimi sidly.
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Bod ¢. 22

Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji
celoro¢ni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Uzemni plan navrhuje plochy pro realizaci cyklostezek a pésich stezek, které propoji sidla v

feSeném Uzemi a také sidla za hranici feSeného Uzemi. Cyklostezky a pési stezky jsou navrieny

prevazné podél stavajicich silnic a jsou vedeny mimo silnice, oddélené od silnic pruhem zelené.

Bod ¢. 23

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubéZné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatu
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplusobem dusledné
predchadzet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plisobeni negativnich
ucinkG provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Uzemni plan svymi navrhy nevytvafli novou fragmentaci krajiny. Uzemni plan nenavrhuje
umistovani novych liniovych staveb mimo ndvaznost na stéavajici liniové stavby. Navrzené cyklostezky
vedou podél silnic pro motorova vozidla.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro zkvalitnéni technické infrastruktury. Uzemni plan
navrhuje rozsiteni Ccistirny odpadnich vod v Cerhenicich a také navrhuje plochu technické
infrastruktury pro realizaci nového vodojemu. Novou technickou infrastrukturu je mozné budovat ve
vSech sidlech v feseném uUzemi dle regulativi stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Regené Gzemi méa velmi dobrou dopravni dostupnost, jak po silnicich pro motorova vozidla, tak
po Zeleznici. V ramci dopravni infrastruktury navrhuje Gzemni plan cyklostezky, které propoji sidla v
feSeném Uzemi a také sidla za hranici feSeného Uzemi. Cyklostezky jsou navrieny prevainé podél

stavajicich silnic a jsou vedeny mimo silnice, oddélené od silnic pruhem zelené.
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Bod ¢. 24

Vytvdaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Resené tuzemi je velmi dobfe dopravné dostupné po silnici I. tfidy €. 12 a po Zeleznici. Uzemni
plan ve své urbanistické koncepci navrhuje takové fteSeni, které vychazi z kapacit verejné
infrastruktury. Navrhové plochy jsou dopravné dostupné prevainé po stavajicich komunikacich pro
motorova vozidla. K plochdm, které dopravni napojeni nemaji, jsou navrzeny mistni komunikace.
Uzemni plan navrhuje nové cyklostezky v Fe§eném tzemi, které propoji sidla v fe§eném Gzemi a také
sidla za hranici feSeného Uzemi. Cyklostezky jsou navrzeny prevainé podél stavajicich silnic a jsou

vedeny mimo silnice, oddélené od silnic pruhem zelené.
Bod ¢. 25

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozliviim povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V feSeném Uzemi se zdplavové Uzemi nenachdzi. Je stanovena podminka jimani nebo

zasakovani destovych vod, pokud to dovoluji lokalni podlozni pomeéry a stupen znecisténi vod.

Bod ¢. 29

2Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky
pro rozvoj tucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateltim rovné mozZnosti
mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
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Stavajici dopravni napojeni feSeného Uzemi na silni¢ni a zelezniéni sit je velmi dobré, umozriuje
dopravni spojeni s mésty v okoli (Kolin, Podébrady, Praha). VSechny navrhové plochy jsou dopravné
obslouZeny. V Cerhenicich se nachazi zelezni¢ni zastavka na trase Praha - Kolin. Uzemni plan navrhuje
Ucelové komunikace v krajiné a nové cyklostezky, které propoji sidla v feSeném Gzemi a také sidla za
hranici feSeného Uzemi. Cyklostezky jsou navrieny prevainé podél stavajicich silnic a jsou vedeny

mimo silnice, oddélené od silnic pruhem zelené.

Bod €. 30

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zdsobovani pitnou vodou a stdvajici koncepci
odkanalizovani. V Cerhenicich je vybudovan vodovod a kanalizace. Pfevdzna vétSina rozvojovych
ploch je situovana do Cerhenic, kde mohou byt napojeny na vodovod i kanalizaci. V Cerhynkach

a Radimku se kanalizace ani vodovod nenachazeji.

Bod ¢. 31

Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pri respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni tizemi energiemi.

Uzemni plan umoZfiuje vyrobu energie z obnovitelnych zdroji realizovat v zastavéném tzemi

a v zastavitelnych plochach.

Zdvérem lze konstatovat, 7e Uzemni pldn Cerhenice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje

2.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Cerhenice je v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci ,Zdsadami
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK),“ po vydani aktualizaci ¢. 1, 2, 6 a 7 v zafi 2022.
Zasady uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje stanovi obecné priority Uzemniho pldnovani kraje.
Nasledujici jevy vymezené v Zasadach Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje zasahuji fesené Gzemi:

- Rozvojova osa 0S4 Praha — Podébrady/Kolin - Hradec Kralové/Pardubice (- Wroclav),

- Rozvojova osa OS5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno),

- Rozvojova oblast OBkl Stfedni Polabi.
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2.2.1 Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje tzemi
Nasledujici text uvadi kurzivou citaci priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Priority, které se fe$eného Uzemi netykaji zde uvedeny nejsou. Cislovani priorit je

stejné jako v ZUR SK.

(01) Pomoci ndstroju tuzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni
socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako
zdkladni poZadavek pri zpracovdni uzemnich studii, uzemnich pldnd, regulacnich pldni a pfi

rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti izemi.

Uzemni plan svym navrhem zajistuje udrZitelny rozvoj sidel v fe$eném UGzemi, zaloZeny na
zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrzeni socidlni

soudrznosti obyvatel kraje.

(04) Vytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na
méstech Kladno, Mladd Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora,

Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedl¢any, Cdslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Vytvdret podminky pro zlepsSeni spoluprdce blizkych mést Lysd nad Labem a Milovice, Nové Straseci a
Stochov.

Rozvijet obsluZny po tencidl center v pfiméstském uzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro
potreby jejich dynamicky se rozvijejiciho spddového uzemi.

Vyrazné prevazujici funkci sidel v fe$eném Gzemi je bydleni. Resené Gzemi se nachazi v blizkosti
velkych mést (Kolin, Podébrady) a ma velmi dobrou dopravni dostupnost po silnici I. tfidy ¢. 12
a zelezniéni trati Praha — Kolin. Uzemni plan navrhuje predeviim rozvoj primarni funkce: bydleni.
Uzemni plan respektuje nedalekd mésta jako vyznamnda centra osidleni a sluzeb nadmistniho
vyznamu. Jejich vyznam jako center osidleni je podporen vytvorenim novych ploch pro vystavbu,
jejichz budouci obyvatelé budou wvyuZivat sluzby nadmistniho vyznamu v blizkém Koliné

a Podébradech.
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(05a) Vytvdret podminky pro reseni technické infrastruktury, zejména pro umistovdni a realizaci
staveb pro doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky na vysokou

kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozsifeni stavajici Cistirny odpadnich vod v Cerhenicich.

Uzemni plan déle navrhuje plochu technické infrastruktury pro vystavbu dal$iho vodojemu.

(06) Vytvdaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. PFitom se soustredit zejména

na:
a)zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b)ochranu pozitivnich znak( krajinného rdzu;

c)zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit

fragmentaci krajiny a sristdni sidel;
d)upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e)vytvareni podminek pro setrné vyuZivdni pfirodnich zdroju.

Uzemni plan stanovuje podminky koordinovaného rozvoje celého fe$eného Uzemi predevsim
vymezenim ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim, které maji stanovené podminky mozného vyuziti
jednotlivych ploch. Ochrana ptirody a krajiny je zajisténa vymezenim nezastavitelnych ploch s rliznym
funkénim vyuzitim a také vymezenim prvk( Gzemniho systému ekologické stability (USES). Krajina v
feSeném Uzemi je prevaziné zemédeélsky vyuzivana a do budoucna je Zadouci velké lany poli roz€lenit
ostrivky zelen&, mezi a polnich cest. Uzemni plan navrhuje v krajiné polni cesty a plochy zémédélské
jiné — pfirodni priority za Ucelem zlepSeni souc¢asného stavu pfirody a krajiny. Dale Uzemni pldn
stanovuje podminky zpracovani uzemnich studii na plochach, jejichz nevhodnd zastavba by mohla

narusit urbanisticky charakter sidla.

(07) Vytvdaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cinnosti na uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se

soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel,
pfiznivd urbanistickd a architektonickd rfeseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni

feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstencu kolem
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b)

obytnych souboru, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné

prostupnosti krajiny;

vyvdZené a efektivni vyuZivdni zastavéného uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném tzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekt(i a aredli v sidlech pred vystavbou ve volné

krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vyssimu

vyuZivani existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:
pozndvaci a kongresové turistiky,

cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském tzemi hl. m.

Prahy a dalsich rozvojovych oblastech,

vodni turistiky, zejména na rfekdch Sdzavé a Berounce,
rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrZich ve stfednim Povltavi,
krdatkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

Uzemni plan stanovuje podminky koordinovaného rozvoje celého te$eného Uzemi
predevsim vymezenim ploch s rlznym funkénim vyuZitim, které maji stanovené podminky
mozného vyuziti jednotlivych ploch. Uzemni pldn respektuje stavajici charakter Gzemi a dale ho
rozviji s ohledem na historicky vyvoj a aktudlni potfeby. Uzemni plan klade dlraz na zajiténi
podminek pro rozvoj bydleni piedeviim v Cerhenicich. Uzemni plan respektuje plochy
stavajicich vefejnych prostranstvi v centrech sidel. Uzemni pldn rovnéz fesi problematiku vefejné

infrastruktury.

2.2.2. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Dle ZUR SK se méstys Cerhenice nachazi v rozvojové ose 0S4 Praha — Podébrady/Kolin - Hradec

Kralové/Pardubice (- Wroclav). Pro usmérriovani Gzemniho rozvoje jsou stanoveny nize uvedené

ukoly. Ukoly, které se Fedeného Uzemi netykaji zde uvedeny nejsou. Cislovani jednotlivych tkoll je

prevzato ze ZUR SK.

(25) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tuzemni pldnovdni:

d) oveérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na

kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny.
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Uzemni plan respektuje stavajici charakter Gzemi a déle jej rozviji. Uzemni plan klade ddraz na
zajisténi podminek pro rozvoj bydleni, stabilizaci obanského wvybaveni, stabilizaci vyroby
a skladovani. Uzemni pldn stanovuje podminky koordinovaného rozvoje celého fe$eného Uzemi
predevSim vymezenim ploch srozdilnym funkénim vyuZitim, které maji stanovené podminky
mozného vyuziti jednotlivych ploch. Kapacity technické infrastruktury navrhuje zemni plan rozsitit

prostfednictvim novych zastavitelnych ploch technické infrastruktury.

Dle ZUR SK se méstys Cerhenice nachazi v rozvojové ose 0S5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno). Pro
usmérfiovani tzemniho rozvoje jsou stanoveny nize uvedené ukoly. Ukoly, které se fe$eného Gzemi
netykaji zde uvedeny nejsou. Cislovani jednotlivych Gkold je prevzato ze ZUR SK.

(28) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tuzemni pldnovdni:

a) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

Uzemni plan respektuje stavajici charakter Gzemi a dale jej rozviji. Uzemni plan klade diiraz na
zajisténi podminek pro rozvoj bydleni, stabilizaci obéanského vybaveni a vyroby a skladovéani. Uzemni
plan stanovuje podminky koordinovaného rozvoje celého reSeného Uzemi predevsim vymezenim
ploch s rlznym funkénim vyuZitim, které maji stanovené podminky mozného vyuZiti jednotlivych
ploch. Kapacity technické infrastruktury navrhuje Uzemni plan rozsifit prostfednictvim novych

zastavitelnych ploch technické infrastruktury.

Dle ZUR SK se méstys Cerhenice nachazi v rozvojové oblasti OBkl Stfedni Polabi. Pro
usmérfiovani tzemniho rozvoje jsou stanoveny nize uvedené ukoly. Ukoly, které se feeného Gzemi
netykaji zde uvedeny nejsou. Cislovéani jednotlivych Gkold je prevzato ze ZUR SK.

(34) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v
uzemi:

g) rozvoj bydleni sledovat zejména ve méstech Kolin, Kutnd Hora, Podébrady, Nymburk, Sadskd
a Pecky a ddle v obcich s dobrym Zeleznicnim spojenim na tratich Kolin — Praha, Kolin — Nymburk,
Kolin — Pardubice a Kolin — Cdslav;

i) rozvoj ekonomickych aktivit soustiedovat do vétsich mést a do lokalit s napojenim na Zeleznici

j) vyuZivat ve vyznamném rozsahu moZnosti transformace drivéjsich vyrobnich a jinych aredli
(brownfields) a dostavby volnych ploch ve stdavajicich vyrobnich ¢i komercnich zéndch.

Uzemni plan rozviji v Fedeném Uzemi predevéim funkci bydleni, kterd zde jiz nyni vyrazné
prevaiuje. Uzemni plan vyuZivé blizkosti mésta Kolin a dobrého dobrého napojeni, jak po silnici

l. t¥idy, tak po Zeleznici Praha — Kolin. Uzemni plan stabilizuje ekonomické aktivity v Fe§eném Gzemi,
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¢imz posiluje vyznam nedalekého mésta Kolin, jako vyznamného centra sluzeb a pracovnich

prileZitosti.

2.2.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a vymezeni dalSich specifickych oblasti

nadmistniho vyznamu

Dle ZUR SK se méstys Cerhenice nenachdzi v 74dné specifické oblasti.

2.2.4. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni
asanacnich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro ktera lze pava k pozemkdam vyvlastnit
Uzemni plan v souladu se ZUR SK v Fedeném Uzemi nevymezuje 7adné VPS, VPO a asanace

nadmistniho vyznamu.

2.2.5. Stanoveni pozadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a
na fesSeni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy
a rozvoje sidleni struktury
ZUR SK v fe$eném Uzemi nestanovuji 74dné pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci

uzemné planovaci ¢innosti obci.

Zdvérem lze konstatovat, 7e Uzemni pldn Cerhenice je v souladu se ZUR SK.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména se pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

3.1. § 18 Stavebniho zakona - Cile izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel tuzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Cerhenice navrhuje Uzemni rozvoj sidla tak, aby byl zajistén udrzitelny
rozvoj. Vzhledem k demografickému vyvoji v poslednich letech Ize predpokladat, ze Cerhenice budou
i nadale atraktivni jako pfiméstské bydlenis dobrou dopravni dostupnosti do Kolina a do
Podébrad. Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro zabezpedeni dostate¢ného mnozstvi ploch k bydleni

a dale vytvari predpoklady pro ochrana prirody a krajiny. Ta je zajiSténa vymezenim nezastavitelnych
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ploch s rozdilnym funkénim vyuzZitim a vymezenim prvk& Uzemniho systému ekologické stability.
Uzemni plan navrhuje v krajiné icelové komunikace (polni cesty) a plochy zémédélské jiné — prirodni
priority . SoudrZnost spolecenstvi obyvatel zajistuje Gzemni plan pfedevsim lokalizaci navrhovych

ploch astanovenymi regulativy. Uzemni plan stanovi podminky provéfeni rozséhlejsich ploch

Uzemnimi studiemi.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim
resenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemni pldn Cerhenice navrhuje UGzemni rozvoj sidla tak, aby byl zajistén udrZitelny
rozvoj. Uzemni plan vytvafi predpoklady pro zabezpeéeni dostate¢ného mnoZstvi ploch bydleni a déle
vytvafi predpoklady pro hospodaFsky rozvoj zaloieny prevainé na zemédélstvi. Uzemni plan je
projedndvan s dot¢enymi organy statni spravy, s opravnénymi investory a v neposledni radé také s

verejnosti za Ucelem dosazeni souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivhiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmu
vyplyvajicich ze zvilastnich prdvnich predpisd.

Organ Uzemniho planovani, jako pofizovatel tzemniho planu koordinuje verejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi a dba na ochranu a konkretizaci verejnych zajmua vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisli pravé v pribéhu pofizovani tzemniho planu, ¢imz je tento cil Gzemniho planovani

naplfiovan.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urluje
podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni pldn Cerhenice ve své urbanistické koncepci (uvedené v Uvodu ,vyrokové &asti“)
sleduje hlavni cil Gizemné technického usporadani ploch v feseném Uzemi, kterym je ochrana a rozvoj

pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi. Uzemni plan chrani krajinu vymezenim

nezastavitelnych ploch a vytvafi podminky pro zlepseni ekologické stability Uzemi navrhem Uzemniho
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systému ekologické stability (USES), uUcelovych komunikaci v krajiné a ploch smiSenych

nezastavéného uzemi.

(5) V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrarfiovani jejich disledkt, a ddle takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd
zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které
s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech,
pokud je uzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Uzemni plan Cerhenice vyslovné nevylu¢uje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatFeni, kterd
jsou uvedena v predchozim odstavci Cislo 5 § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. V rdmci
feSeného Uzemi se budou tato ustanoveni tykat predevsSim staveb pro zemédélstvi, vodniho
hospodafstvi a dale opatieni pro ochranu pfirody a krajiny. Uzemni plan vylu€uje umistovany

vyroben el. energie v nezastavéném Uzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Uzemni plan stanovuje hlavni vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které je
tfeba respektovat. Na nezastavitelnych plochach je umoznéno realizovat pouze nezbytné nutnou

technickou infrastrukturu. Uzemni plan je s timto bodem v souladu.

3.2. § 19 Stavebniho zdkona — Ukoly izemniho planovani
Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Posouzeni stavu Uzemi bylo provedeno v rdmci praci na uzemnim planu, které doplnily
podklady poskytnuté ORP Kolin v ramci Uzemné analytickych podkladl a podklady poskytnuté
méstysem Cerhenice. Na zakladé toho bylo moZzno komplexné posoudit nejen soucasny stav, pfirodni

a kulturni hodnotu Uzemi, ale i pfedpoklady pro jejich ochranu a rozvoj.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty

a podminky uzemi.
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Stanoveni zdkladni koncepce rozvoje Uzemi z hlediska jejich urbanistickych a Gzemné
technickych predpokladl pro ochranu veskerych hodnot Uzemi je v Uzemnim planu povazovano za

stézejni.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,

Uzemni plan vymezuje nové funkéni plochy s cilem zabezpetit dostateéné mnozstvi ploch pro
rozvoj primarni funkce sidla — bydleni. Uzemni plan se projednava s dotéenymi organy statni spravy,

které haji svoje zajmy dle zvlastnich pravnich predpisu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a feseni staveb,
Uzemni plan stanovuje k jednotlivym funkénim plochdm regulativy v ramci pravomoci danych
zadkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni s stavebnim fadu, v platném znéni. Uzemni plan
vymezuje plochy, jejichz detailni prostorové usporadani je tfeba provéfit uzemnimi studiemi za

ucelem ochrany architektonicko-urbanistickych hodnot Uzemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty tzemi,
Podminky pro provedeni zmén v Uzemi jsou stanoveny v kapitole f) navrhu Uzemniho planu

v ramci regulativl jednotlivych ploch.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v tzemi (etapizaci),

Poradi provadéni zmén v izemi Uzemni plan nestanovuje.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zptsobem,

V feSeném Uzemi se nepredpokladd vznik pfirodnich a ekologickych katastrof.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstrarniovdni disledkt ndhlych hospoddrskych zmén,
Uzemni plan vymezuje jednotlivé funkéni plochy s cilem zachovat udritelny rozvoj méstyse.

V soucasnosti nelze hovofit o odstranovani disledk( nahlych hospodarskych zmén.
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i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
Rozvoj sidelni struktury (uvedené v uGvodu ,vyrokové C¢asti“) sleduje wvytvoreni sidla

odpovidajiciho izemné technickym podminkam v reSeném Uzemi.

j) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldaddni prostiedk(i z verejnych
rozpoctu na zmény v tuzemi,
Uzemni plan navrhuje rozvoj sidla odpovidajici jeho Gzemné technickym moznostem. Uzemni

plan nevymezuje plochy, u kterych by se dalo predpokladat, Ze si vyZadaji nehospodarné vynakladani

financnich prostredkd.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Uzemni pldn vychézi z platnych pravnich predpisG a vytvaii podminky pro zajisténi civilni

ochrany obyvatelstva.

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivaéni zdsahy do uzemi,
V rdmci uzemniho planu nebylo nutné stanovit asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivacni

zdsahy do Uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu tuzemi podle zvldstnich prdvnich predpisi pred negativnimi viivy
zdméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak,

V ramci zadani Uzemniho planu bylo vydano stanovisko, Ze lze vyloucit vyznamny vliv na
celistvost evropsky vyznamnych lokalit v feSeném Gzemi. Z tohoto dlvodu Gzemni plan nestanovuje

kompenzaéni opatieni. Uzemni pldn je v souladu s timto Gkolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdrojd,

Uzemni plan nenavrhuje plochy té7by.

o) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, uzemniho pldnovadni a ekologie a
pamdtkové péce.
Uzemni plan je souladu se architektonicko-urbanistickou strukturou sidel, s principy uzemniho

planovani, s ochranou Zivotniho prostredi a s ochranou pamatkové péce dle nejnovéjsich poznatk.
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4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan Cerhenice splfiuje poZadavky stanovené zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a jeho provadécimi predpisy.

Je zpracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 zakona
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot, véetné ochrany nezastavéného uzemi. Uzemni
plan spliiuje pfimérené pozadavky na obsah Gzemniho planu stanovené v § 43 zadkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni. Rovnéz spliiuje pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a stanovisky dotéenych

organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni
rozporu

PoZadavky zvlastnich predpisli jsou uvedeny v zadani Uzemniho planu. Zadani Uzemniho planu
bylo splnéno (viz kapitola 12).
Soulad se stanovisky dotéenych organl bude doplnén po spoleéném jednani dle § 50 zakona

¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

6. Zprava o vvhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné vysledku vyvhodnoceni
vlivl na Zivotni prostredi

Vramci projedndni zadani Uzemniho planu nebyl dotéenymi orgdny statni spravy vznesen
pozZadavek na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, resp. na vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj

Uzemi. Proto nejsou tyto dokumenty sou¢asti Uzemniho planu Cerhenice.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odstavce 5 Stavebniho zdkona
(stanovisko SEA)

Kapitola bude doplnéna po spoleéném jednani dle § 50 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni.
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8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odstavce 5 Stavebniho zakona

zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu pokud nékteré pozadavky

nebo podminky zohlednény nebyly

Kapitola bude doplnéna po spole¢ném jednani dle § 50 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim

planovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

9. Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Uzemni plan navrhuje vyznamné roziteni padorysu Cerhenic, hlavniho sidla v fe§eném Gzemi.
Mirné rozsiteni urbanistického pladorysu je navrzeno v Cerhynkach. V Radimku jsou navrZeny pouze
plochy prestavby v rdmci stavajiciho zastavéného Gzemi.

V Uzemnim planu jsou respektovany pozadavky obcan(l a potfeby méstyse na reseni tzemné
technickych problém(. Cilem je uspokojit predevsim pozadavky na vystavbu objektld k trvalému
bydleni, zajistit plochy obcanského vybaveni, vymezit plochy vefejnych prostranstvi, zabezpecit
rozvoj stavajici vyroby a skladovani a vytvorit podminky pro zlepSeni krajinného prostredi za
predpokladu zachovani udrZitelného rozvoje. Navrzené feSeni nevyZadovalo variantni posuzovani
jednotlivych navrha.

Urbanisticka koncepce rozvoje sidel vychazi z jejich stavajiciho prostorového usporadani a z
jejich prevazujiciho stavajiciho hlavniho funkéniho vyuZiti, kterym je funkce bydleni. Cerhenice maji
velmi dobrou dopravni dostupnost po silnici I. tfidy ¢. 12 a Zelezni¢ni trati ¢. 011 Praha — Kolin.
Regené Uzemi ma dobrou geografickou polohu vigi vétéim osidlenim ve Stiedoceském kraji (Kolin,
Podébrady) a prijatelny dojezdovy ¢as (cca 30 min) na okraj hlavniho mésta Prahy. Tyto zakladni
predpoklady predurcuji, Ze i do budoucna zde bude dominantni funkci bydleni (v rodinnych domech
se zahradou).

Uzemni plan rozviji v celém Fedeném Uzemi predeviim funkci bydleni a stabilizuje plochy
obcanské vybavenosti. Rozsifeni ploch vyroby a skladovani je navrzeno prostfednictvim jedné plochy
v ndvaznosti na stdvajici plochy staveb a zafizeni zku$ebniho Zelezniéniho okruhu. Uzemni plan
vytvaii podminky pro zlepSeni stavu ptirody a krajiny mimo zastavénda uUzemi ndvrhem ploch

smisenych nezastavéného Uzemi a ploch vodnich a vodohospodatskych.

Cerhenice
Cerhenice jsou sidlem s dlouho historii, prvni pisemna zminka o Cerhenicich pochazi z roku
1295. V roce 1340 byl v Cerhenicich postaven pivovar, ktery byl pozdéji pfestavén na tvrz. V té dobé

zde byly tfi vladycké statky. Zacaly zde vznikat zemédélské usedlosti obhospodarujici okolni Grodna
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pole. Za¢atkem 16. stoleti byly Cerhenice povyseny na méstecko. Do poloviny 16. stoleti zde méla
sidlo Jednota ceskych bratii. Za tficetileté valky (1618-1648) byly Cerhenice uplné vylidnény
a vesnice byla vypalena. Po skonceni vélky se obec pomalu zalidfiovala. V roce 1735 by postaven
kostel Sv.Jana Nepomuckého v baroknim slohu, zdmek byl postaven v roce 1771.

Z historickym map lze vycist, Zze v poloviné 19. stol. bylo zastavéno stavajici namésti Miru.
Zastavba se nachazela také pod kostelem Sv. Jana Nepomuckého a kolem zamku. Na jihu zastavba
koncila zhruba tvrze. Na cisafskych otiscich stabilniho katastru z roku 1841 jiz mizeme pozorovat
postupné rozsifovani zastavby v ulici Nadrazni smérem k Zeleznici, ktera byla dokoncena v roce 1845.
V té dobé jesté Cerhenice nemély Zeleznic¢ni zastavku, ta byla zfizena pravdépodobné koncem 19.
a zacatkem 20. stoleti. V prvni poloviné 20. stoleti se urbanisticky padorys sidla rozsifoval predevsim
v severni Casti sidla, kolem Zeleznice na obou jejich stranach. Vznikly zde ulice: Na Vinohradech,
9. kvétna, Na Kopé, Kratka, Polni a Za Drahou. Na zapadé vznikd ulice Skolska. V této dobé témér

vsechny stavby v sidle vychazely z principt mistni lidové architektury.

-
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Ve druhé poloviné 20. stoleti dochdzi k vystavbé zemédélskych staveb v jizni ¢asti sidla
a obytna zastavba se rozsifuje také jiznim smérem. Vznikaji zde ulice U Borku, na Vinici a Zahradni.
Urbanisticky pldorys Cerhenic zlstava mezi lety 1960 — 1990 témér neménny a dochazi zde k
zahustovani zastavby v zastavéném uUzemi na volnych stavebnich pozemcich. Nevhodné byla do
urbanistické struktury méstyse zaclenéna zastavba realizovand za minulého reZimu. Jednd se
predevsim o stavby byvalého zemédélského arealu a stavby rodinnych dom(, které ve druhé
poloviné 20. stoleti prestaly respektovat architektonicko-urbanisticky charakter stavajici zastavby
a dochazi kvystavbé objektll, které uspokojuji predevsim pozZadavky jednotlivych staviteld bez
respektovani okolni urbanistické struktury.

Od pocdtku 21. stoleti zacind postupné dochdzet k dalSimu rozsifovani urbanistického
pladorysu sidla a nadale pokraduje devalvace historické urbanistické struktury sidla. K nardstu
vystavby dochdzi zejména po roce 2010. K nejvétsi vystavbé dochazi v jizni ¢asti sidla v ulicich Blanky
Waleské, Josefa Vedlicha, U Borku, Edvarda BenesSe a Frantiska Horela. V severni ¢asti sidla vznika
prodlouZeni ulice Antonina Hampla. V téchto lokalitdch lze zastavbu oznacit jako satelitni. Ve
vychodni Casti sidla vznikla vystavba bytovych domd, uprostied pole, v ulici u Hvézdy, kterd je
z hlediska urbanismu svym umisténim a architektonickym ztvarnénim zcela nevhodna.

V sidle se nachazi dvé nemovité kulturni pamdatky: kostel sv. Jana Nepomuckého a vyklenkova
kaple P. Marie. V sidle jsou dochované stavby lidové architektury. V soucasnosti Ize na pldorysu
méstyse pozorovat historickou urbanistickou strukturu sidla, jednd se ptedevsim o zdstavbu v centru
sidla na Namésti Miru, pod kostelem a v okoli zamku. Jednd se o domy s obdélnikovym pldorysem
s pomérem stén 1:2 a nizSim, sedlovou stfechou se sklonem 35 - 45°. Na nékterych stavbach
mUlZeme pozorovat tyto charakteristické znaky do dnesdni doby. V severni ¢asti Cerhenic v ulici Na
Vinohradech je zachovdana tradi¢ni ulicovd zastavba mistni lidové architektury se Stitovou orientaci
staveb do ulice. Uvedené lokality jsou zakresleny v Hlavnim vykrese jako plochy bydleni — bydleni
jiné (BX). V téchto lokalitdch stanovuje Uzemni plan regulativy Uzemi, které je tfeba pfi nové
vystavbé a prestavbé stavajicich objektl respektovat.

Stejné jako doposud i nadale bude hlavni funkci sidla bydleni. MoZnost realizace staveb pro
bydleni umoznuje Uzemni plan na plochach bydleni a na plochdch smiSenych obytnych.

Uzemni plan Cerhenice navazuje na predchazejici Uzemni plan obce Cerhenice (z roku 2003)
aZmény €. 1, €. 2 a €. 3 uzemniho planu obce Cerhenice (z let 2006, 2012 a 2017).

V ramci urbanistické koncepce je vétSina Uzemniho rozvoje feseného Uzemi soustfedéna
v navaznosti na sidlo Cerhenice. Uzemni pldn zde navrhuje Uzemni rozvoj prostfednictvim ploch
bydleni individudlnich (Bl) v rodinnych domech, které jsou navrZeny v prolukach, v navaznosti na

zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy vymezené predchozim Uzemnim planem. NavrZené plochy
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sceluji urbanisticky pGdorys do kompaktniho tvaru. U vybranych rozsahlejsich ploch bydleni
stanovuje Uzemni plan podminku zpracovani uzemnich studiich.

Uzemni plan navrhuje plochu smiSenou obytnou P.SM1 jako plochu prestavby byvalého
cukrovaru podél Zeleznice v severni ¢asti Cerhenic. Plocha P.SM1 bude vyuZita v souladu s Uzemni
studii plochy prestavby Z3/1 Cerhenice Novy cukrovar, kterd je zanesena v ,evidenci Uzemné
pldnovaci ¢innosti.”

V navaznosti na stavajici areal Vyzkumného Zelezni¢niho Ustavu je navriena plocha vyroby
a skladovani — vyroby lehké Z.VL1 pro jeho mozné rozsireni.

Uzemni rozvoj je v sou€asné dobé limitovan kapacitou &istirny odpadnich vod, kterd je 1 200
EO. Uzemni plan navrhuje rozsifeni stavajici Cistirny odpadnich vod (COV) prostfednictvim plochy
technické infrastruktury Z.TU1.

Dulezitym aspektem pro zajisténi kvality Zivota obyvatelstva je také obcanska vybavenost.

V Cerhenicich se nachazi veSkera zakladni obc¢anska vybavenost (viz nize v kapitole 9.5.).

Cerhynky

Cerhynky jsou druhym nejvétsim sidlem v feSeném Uzemi, Zije zde 238 obyvatel (data z roku
2021). V Cerhynkdch je dominantni funkci sidla bydleni.

Uzemni plan navrhuje v Cerhynkdch uUzemni rozvoj prostfednictvim nékolika ploch bydleni
individualnich (Bl). Dvé vétsi navrhové plochy se nachazeji na vychodé a na zapadé zastavéného
tzemi. Uzemni plan v Cerhynkam stabilizuje na jihu stdvajici plochy vyroby a skladovani —
zemédélstvi.

V Cerhynkach také nalezneme misty zachovanou historickou urbanistickou strukturu sidla.
Jedna se o sidlo s dochovanou ulicovou zastavbou, prevazné se stitovou orientaci staveb, které jsou
umisténé na uli¢ni ¢are. Jedna se o domy s obdélnikovym pldorysem s pomérem stén 1:2 a nizsim,
sedlovou stfechou se sklonem 35 - 45°. Zplsob situovani staveb na pozemku musi respektovat
stdvajici strukturu a charakter zastavby.

Z obcanské vybavenosti se v Cerhynkach se nachazi spolkovy diim, détské hristé, multifunkcni

hristé a kaple.

Radimek

Sidlo Radimek se sklada z nékolika prevazné jednopodlaznich solitérnich staveb, které
jsou doplnény dvory a prolinaji se zeleni. Uprostfred sidla je maly navesni prostor pred kapli.

Uzemni plan zde navrhuje jednu plochu pfestavby v zastavéném uUzemi sidla. Dalsi

uzemni rozvoj zde Uzemni plan nenavrhuje.
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DaleZitou funkci fe$eného Uzemi je také funkce zemédélska. Resené Gzemi se nachazi

na pudach I. a Il. tfidy ochrany (nejvy$si ochrana). Zemédélské podniky obhospodarujici pole

v feSeném Uzemi se nachazi mimo resené Uzemi.

V rdmci stanovenych regulativll umoziiuje Uzemni plan Upravy vefejnych prostranstvi.

Soucasny stav vefejnych prostranstvi ma potencial ke zlep$eni. Uzemni pldn stanovuje

podminky prostorového usporadani tak, aby centra sidel mohla byt vhodné upravena.

Uzemni plan stanovuje podminky funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti a také stanovuje podminky pro zpracovani Uzemnich studii na vybrané

plochy.

Uzemni plan nestanovuje poradi provadénych zmén v Uzemi (etapizaci).

9.1. Pfehled a zdiivodnéni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Nasledujici prehled uvadi zdlvodnéni a podminky vyuZiti vybranych zastavitelnych ploch

a ploch prestavby:

Oznaceni
plochy

Zplisob

Rozloha

vyuZiti plochy v ha

Katastralni
uzemi

Zdavodnéni vymezeni plochy, limity vyuZiti plochy a poznamky

P.SM1

Smisené
obytné -
méstské

10,62

Cerhenice

- Plocha smiSena obytna méstska je navrzena jako plocha
prestavby byvalého cukrovaru, ktery je v soucasné dobé jiz
zdemolovan.

- Plocha je urcena predevsim pro realizaci staveb bydleni
a staveb obc¢anské vybavenosti.

- Plocha byla vymezena ve Zméné &. 3 UP obce Cerhenice.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, plynovod, el. energii).

- Plocha P.SM1 bude vyuZita v souladu s Uzemni studif plochy
ptestavby Z3/1 Cerhenice Novy cukrovar, ktera je zanesena v
»evidenci Uzemné planovaci ¢innosti.”

Z2.5M2

Smisené
obytné -
méstské

1,07

Cerhenice

- Plocha smisena obytna méstska je navrzena pro realizaci
Skolskych zatizeni ¢i bytd.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, el. energii, plynovod).

- Dopravni napojeni plochy prostfednictvim navrhové mistni
komunikace Z.DX.m2.

- Plocha lezi na padach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

- Na plose byly v minulosti provedeny investice do pldy za
ucelem zlepseni Urodnosti.

P.SV1

Smisené
obytné -
venkovské

0,47

Cerhenice

- Plocha smiSend obytna venkovska je navriena jako plocha
pfestavby v Radimku.
- Plocha je uréena predevsim pro realizaci staveb k bydleni

a staveb obcanské vybavenosti.
- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (plynovod,
el. energii).

Z.BI1

Bydleni

individudlni

1,09

Cerhenice

- Plocha bydleni individualni je navrZena v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi v severozapadni ¢asti Cerhenic.
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Oznaceni
plochy

Zpusob
vyuziti plochy

Rozloha
v ha

Katastralni
uzemi

Zdavodnéni vymezeni plochy, limity vyuZiti plochy a poznamky

- Pfedchozi Uzemni plan vychodné od této plochy navrhl
zastavitelnou plochu, kterd je v souc¢asné dobé jiz cela
zastavéna. Plocha Z.BI1 predstavuje konec¢né zarovnani
urbanistického pldorysu severozapadni ¢asti Cerhenic.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, el. energii).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace na jizni strané.

- Vétsina plochy leZi na pldach I. nebo Il. tfidy ochrany
zemédélského pudniho fondu.

- Na plose byly v minulosti provedeny investice do pldy za
ucelem zlepseni urodnosti.

- VyuZitelnost plochy je podminéna zpracovanim uzemni studie.
Uzemni studie bude fesit vhodné prostorové usporadani
plochy, pfedevsim umisténi dopravni infrastruktury, parcelaci
na stavebni pozemky, umisténi a charakter hlavnich staveb,
napojeni na sité technické infrastruktury a vymezeni verejnych
prostranstvi.

Z.BI2

Bydleni
individualni

0,05

Cerhenice

- Plocha bydleni individualni je navrzena v ndvaznosti na
stdvajici zastavéné Uzemi v blizkosti Zeleznice.

- Plocha umoznuje rozsiteni stavajici zahrady rodinného domu
tak, aby v blizkosti ulice mohl byt postaven jeden novy rodinny
dim a byla spInéna podminka minimalni vyméry obou
stavebnich pozemkd, jak pozemku u stavajiciho rodinného
domu, tak u nové ptipravovaného.

- Vystavba nového domu bude umisténa v blizkosti ulice, v linii
okolni zastavby a bude respektovat urbanisticky charakter
ulice. Novy dlim nebude umistén na odlehlém konci zahrady.

- Stavbu nového domu Ize napojit na sité technické
infrastruktury (vodovod, kanalizaci, el. energii).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

- Plocha lezi na padach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

- Plochu zasahuje ochranné pasmo Zeleznice.

Z.BI3

Bydleni
individudlni

2,89

Cerhenice

- Plocha bydleni individualni je navrZena v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi v severni ¢asti Cerhenic.

- Plocha bydleni individudlni je prevzata z predchazejiciho
Uzemniho planu obce Cerhenice a jeho Zmén €. 1, & 2 a & 3.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, el. energii, plynovod).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace a ze silnice
11/3297.

- Vétsina plochy leZi na pidach I. nebo Il. tfidy ochrany
zemédélského pudniho fondu.

- Na vychodni ¢asti plochy byly v minulosti provedeny investice
do pldy za ucelem zlepseni Grodnosti.

- Vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim tzemni studie.
Uzemni studie bude fesit vhodné prostorové usporadani
plochy, predevsim umisténi dopravni infrastruktury, parcelaci
na stavebni pozemky, umisténi a charakter hlavnich staveb,
napojeni na sité technické infrastruktury a vymezeni verejnych
prostranstvi.

Z.Bl4

Bydleni
individudlni

0,53

Cerhenice

Plocha bydleni individudIni je navrZzena v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi v severovychodni ¢asti Cerhenic.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (kanalizaci,
el. energii).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

- Plocha lezi na puadach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.
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Oznaceni
plochy

Zpusob
vyuziti plochy

Rozloha
v ha

Katastralni
uzemi

Zdavodnéni vymezeni plochy, limity vyuZiti plochy a poznamky

- Na vychodni ¢asti plochy byly v minulosti provedeny investice
do pldy za ucelem zlepseni Grodnosti.

Z.BI5

Bydleni
individudlni

0,32

Cerhenice

- Plocha bydleni individualni je navrZena ve stavajicim
zastavéném Uzemi v severozapadni ¢asti Cerhenic, v soucasné
dobé se zde nachdzi zahrada.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (kanalizaci,
vodovod, el. energii). Vodovod a kanalizace se nachézeji na
kraji ulice cca 80 m od plochy.

- Dopravni napojeni plochy z ucelové komunikace.

- Plocha lezi na padach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

- Na plose byly v minulosti provedeny investice do pldy za
ucelem zlepseni Urodnosti.

Z.Bl6

Bydleni
individudlni

1,22

Cerhenice

- Plocha bydleni individualni je navrZena v navaznosti na
stdvajici zastavéné Uzemi v severozapadni ¢asti Cerhenic.

- Plocha bydleni individudlni se je prevzata z predchazejiciho
Uzemniho planu obce Cerhenice a jeho Zmén €. 1,¢. 2 a & 3.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, el. energii).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace a ze silnice
111/32914.

- Plocha lezi na padach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

- Na plose byly v minulosti provedeny investice do pldy za
ucelem zlepseni Urodnosti.

- Vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim Uzemni studie.
Uzemni studie bude fesit vhodné prostorové usporadani
plochy, predevsim umisténi dopravni infrastruktury, parcelaci
na stavebni pozemky, umisténi a charakter hlavnich staveb,
napojeni na sité technické infrastruktury a vymezeni verejnych
prostranstvi.

Z.BI8

Bydleni
individudlni

1,18

Cerhenice

- Plocha bydleni individualIni je navriena v ndvaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi v jihozapadni ¢asti Cerhenic.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, el. energii, plynovod).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

Z.BI9

Bydleni
individudlni

1,33

Cerhenice

- Plocha bydleni individudlni je navrzena v zastavéném tzemi
severni ¢asti Cerhenic.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, el. energii).

- Dopravni napojeni plochy z ucelové komunikace, kterou je
tfeba v ramci vystavby na plose Z.BI9 rozsifit na parametry
komunikace mistni.

- Plochu zasahuje ochranné pasmo Zeleznice.

Z.BI10

Bydleni
individudlni

4,89

Cerhenice

- Plocha bydleni individualIni je navriena v ndvaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi v jihozapadni ¢asti Cerhenic.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, el. energii, plynovod).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

- Vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim tdzemni studie.
Uzemni studie bude fesit vhodné prostorové usporadani
plochy, predevsim umisténi dopravni infrastruktury, parcelaci
na stavebni pozemky, umisténi a charakter hlavnich staveb,
napojeni na sité technické infrastruktury a vymezeni verejnych
prostranstvi.

Z.BI11

Bydleni
individudlni

1,53

Cerhenice

- Plocha bydleni individudlni je navrZena v ndvaznosti na
stdvajici zastavéné uzemi v jizni €asti Cerhenic.
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Oznaceni
plochy

Zpusob
vyuziti plochy

Rozloha
v ha

Katastralni
uzemi

Zdavodnéni vymezeni plochy, limity vyuZiti plochy a poznamky

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, el. energii, plynovod).
- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

- Plocha lezi na padach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

Z.BI12

Bydleni
individualni

5,50

Cerhenice

- Plocha bydleni individualni se je prevzata z predchazejiciho
Uzemniho planu obce Cerhenice a jeho Zmén €. 1, & 2 a & 3.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci v zastavéném Uzemi, el. energii).

- Dopravni napojeni plochy ze silnice Ill. tridy.

- Plocha lezi na padach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

- Plochou prochézi vodovodni fad a vedeni el. energie.
Uzemni studie bude esit vhodné prostorové usporadani
plochy, pfedevsim umisténi dopravni infrastruktury, parcelaci
na stavebni pozemky, umisténi a charakter hlavnich staveb,
napojeni na sité technické infrastruktury a vymezeni verejnych
prostranstvi.

Z.BI13

Bydleni
individudIni

1,45

Cerhenice

- Plocha bydleni individualni navazuje na navrzenou
zastavitelnou plochu Z.BI12.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci v zastavéném Uzemi, el. energii).

- Dopravni napojeni plochy ze silnice Ill. tridy.

- Plocha lezi na padach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

- Vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim Uzemni studie.
Uzemni studie bude fesit vhodné prostorové usporadani
plochy, predevsim umisténi dopravni infrastruktury, parcelaci
na stavebni pozemky, umisténi a charakter hlavnich staveb,
napojeni na sité technické infrastruktury a vymezeni verejnych
prostranstvi.

Z.Bl14

Bydleni
individudlni

0,05

Cerhynky

- Plocha bydleni individudIni je navrZzena v ndvaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi v zdpadni ¢asti Cerhynek.

- Jednd se o posledni vhodnou plochu v ulici k zastavbé a plocha
predstavuje ukonceni ulice. Dale v ulici jiz nejsou vhodné
morfologické podminky pro pokracovani dalsi zastavby. Plocha
je vymezena pro vystavbu max. 1 rodinného domu.

- Dopravni napojeni plochy z i¢elové komunikace.

- Plochu Ize napojit na sit el. energie, ostatni sité technické
infrastruktury se v blizkosti plochy nenachazeji.

Z.BI15

Bydleni
individudlni

0,76

Cerhenice

- Plocha bydleni individualni je navrZena v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi v centralni ¢asti Cerhenic.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, el. energii, plynovod).

- Dopravni napojeni plochy prostfednictvim navrhové mistni
komunikace Z.DX.m2.

- Plocha lezi na padach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

- Na plose byly v minulosti provedeny investice do pldy za
ucelem zlepseni Urodnosti.

- Plochou prochazi kabel telekomunikacniho vedeni.

Z.Bl16

Bydleni
individudlni

6,88

Cerhenice

- Plocha bydleni individualni je navrZena v nadvaznosti na
stavajici zastavéné uzemi v centralni ¢asti Cerhenic.

- Vychodni ¢ast plochy je prevzata z predchazejiciho Uzemniho
planu obce Cerhenice a jeho Zmén¢.1,¢.2a¢. 3.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, el. energii, plynovod).
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Oznaceni
plochy

Zpusob
vyuziti plochy

Rozloha
v ha

Katastralni
uzemi

Zdavodnéni vymezeni plochy, limity vyuZiti plochy a poznamky

- Dopravni napojeni plochy ze stavajicich mistnich komunikaci
a prostiednictvim ndvrhové mistni komunikace Z.DX.m2.

- Plocha lezi na padach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

- Plochou prochazi kabel telekomunikaéniho vedeni.

- VyuZitelnost plochy je podminéna zpracovanim uzemni studie.
Uzemni studie bude fesit vhodné prostorové usporadani
plochy, pfedevsim umisténi dopravni infrastruktury, parcelaci
na stavebni pozemky, umisténi a charakter hlavnich staveb,
napojeni na sité technické infrastruktury a vymezeni verejnych
prostranstvi.

Z.B117

Bydleni
individualni

0,19

Cerhenice

- Plocha bydleni individudlIni je navrZena v proluce stavajiciho
zastavéného Uzemi v severovychodni ¢asti Cerhenic.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (kanalizaci,
el. energii).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

- Plocha lezi na padach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského

pldniho fondu.
- Na této plose je moZzné postavit maximalné 3 rodinné domy.

Z.BI18

Bydleni
individudlni

1,43

Cerhenice

- Plocha bydleni individualni je navrZena v navaznosti na
stdvajici zastavéné Uzemi v centralni ¢asti Cerhenic.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, el. energii, plynovod).

- Dopravni napojeni plochy prostfednictvim navrhové mistni
komunikace Z.DX.m2.

- Vétsi ¢ast plochy lezi na ptidach I. nebo Il. tfidy ochrany
zemédélského ptdniho fondu.

Z.BI19

Bydleni
individudlni

0,89

Cerhynky

- Plocha bydleni individualni je navrZena v ndvaznosti na
stavajici zastavéné Gzemi ve vychodni ¢asti Cerhynek.

- Plochu Ize napojit na sit el. energie, ostatni sité technické
infrastruktury se v blizkosti plochy nenachazeji.

- Dopravni napojeni plochy z navrhové mistni komunikace
P.DX.m3, ktera je plochou prestavby. Trasovani pfistupové
komunikace miZe byt upraveno v navazujici projektové
dokumentaci.

- Plocha lezi na padach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

Z.BI20

Bydleni
individudIni

1,05

Cerhynky

- Plocha bydleni individualni je navrzena v ndvaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi v zdpadni ¢asti Cerhynek.

- Plochu Ize napojit na sit el. energie, ostatni sité technické
infrastruktury se v blizkosti plochy nenachazeji.

- Dopravni napojeni plochy z ndvrhové mistni komunikace
P.DX.m1.

- Plocha lezZi na padach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

Z.BI21

Bydleni
individudlni

0,57

Cerhynky

- Plocha bydleni individualni je navrZena v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi v zdpadni Casti Cerhynek.

- Plochu Ize napojit na sit el. energie, ostatni sité technické
infrastruktury se v blizkosti plochy nenachazeji.

- Dopravni napojeni plochy z navrhové mistni komunikace
P.DX.m1.

- Plocha lezi na puadach I. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu.

Z.B122

Bydleni
individudlni

0,39

Cerhynky

- Plocha bydleni individualni je navrZena v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi v jizni ¢asti Cerhynek.

- Plochu Ize napojit na sit el. energie, ostatni sité technické
infrastruktury se v blizkosti plochy nenachdzeji.

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU CERHENICE PRO SPOLECNE JEDNAN/ -28-




Oznaceni Zpusob Rozloha | Katastralni | 745y0dnéni vymezeni plochy, limity vyugiti plochy a poznamky
plochy vyuZiti plochy v ha uzemi
- Dopravni napojeni plochy ze silnice Ill. tfidy.

Z.BH1 Bydleni 0,30 - Plocha bydleni hromadné je navriena v ndvaznosti na stavajici
hromadné zastavéné Uzemi v jihozapadni ¢asti Cerhenic.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, el. energii, plynovod).

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

- Vyuzitelnost plochy je podminéna zpracovanim tuzemni studie.
Uzemni studie bude fesit vhodné prostorové usporadani
plochy, pfedevsim umisténi dopravni infrastruktury, parcelaci
na stavebni pozemky, umisténi a charakter hlavnich staveb,
napojeni na sité technické infrastruktury a vymezeni verejnych
prostranstvi.

Z.0U1 Obcanské 0,07 - Plocha ob¢anského vybaveni je navriena v ndvaznosti na
vybaveni zastavitelnou plochu Z.BI10 v jihozapadni ¢asti Cerhenic.
vieobecné - Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

Z.PU1 Verejna 0,31 Cerhenice | - Plocha vefejnych prostranstvi je navriena v zastavéném Uzemi
prostranstvi v jihozapadni ¢asti Cerhenic.
vieobecnd - Plocha je navriena jako vetejné prospésna stavba s moznosti

vyvlastnéni a uplatnéni pfedkupniho prava méstyse Cerhenice.

- Méstys Cerhenice zde planuje vystavbu détského hristé,
plocha se nachazi naproti matefské skole.

- Dopravni napojeni plochy z mistni komunikace.

Z.TUl Technicka 0,35 Cerhenice | - Plocha technické infrastruktury je navrZena v severovychodni
infrastruktura ¢asti Cerhenic v ndvaznosti na zastavéné Uzemi.
vieobecnd - Plocha je uréena pro rozéifeni stavajici ¢istirny odpadnich vod.

- Plocha je navrZena jako verejné prospésna stavba s moznosti
vyvlastnéni a uplatnéni predkupniho prava méstyse Cerhenice.

Z2.TU2 Technicka 0,19 Cerhenice | - Plocha technické infrastruktury je navriena v jizni Casti
infrastruktura Cerhenic v ndvaznosti na stavajici vodojem.
vieobecnd - Plocha je uréena pro vystavbu dal$iho vodojemu.

- Plocha je navrZena jako verejné prospésna stavba s moznosti
vyvlastnéni a uplatnéni predkupniho prava méstyse Cerhenice.

yAYNE Vyroba lehka 0,94 Cerhenice | - Plocha vyroby lehké je navriena v navaznosti na zastavéné

Uzemi v severni ¢asti Cerhenic.
- Plocha navazuje na stdvajici areal Vyzkumného Ustavu
Zelezni¢niho a umoZnuje jeho rozsireni.

9.2. Limity vyuZiti uzemi

NavrZené feSeni respektuje, za Ucelem zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nasledujici limity

vyuZiti uzemi:

ochrannd pasma silnic lll. tfidy (15 m od osy vozovky),

ochranné pasmo Zeleznice (60 m od krajni koleje)

ochranné pasmo ropovodu (300 m),

ochranné pasmo produktovodu (100 m),

ochranné pasmo plynovodu,

bezpecnostni pasmo plynovodu,

ochranné pasmo vodovodnich fad( (1,5 m),
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- ochranné pasmo kanalizac¢nich radd (1,5 m),
- ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie ZVN 400 kV (40 m),
- ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie VVN 110 kV (15 m),
- ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrické energie VN 22 kV (10 m),
- ochranné pasmo trafostanic (7 m),
- ochranné pasmo komunikac¢niho vedeni (1 m),
- Uzemi s archeologickymi nalezy,
- nemovité kulturni pamatky:
- kostel sv. Jana Nepomuckého,

- vyklenkova kaple P. Marie,

uzemni systém ekologické stability,

- investice do plidy za Ucelem zlepSeni Urodnosti,

- L all. tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu,

- ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany (v celém feSeném Uzemi);
v Uzemi lze povolit vystavbu vysilaél, vySkovych staveb, staveb tvofici dominanty
v terénu, venkovniho vedeni VN a VVN atd., na zakladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany).

9.3. Dopravni infrastruktura
Silnice

Uzemni plan zadné Upravy stavajicich silnic ani nové silnice nenavrhuje.

Cerhenicemi prochazi silnice Ill. tfidy €. 3294 a ¢. 3297. Cerhynky a Radimek jsou dopravné
obslouzeny silnici Ill. tfidy ¢. 3295. Sidla v feSeném Uzemi maji dobré dopravni napojeni
prostfednictvim silnice 1. tfidy 1/12, kterd se nachazi ve vzdalenosti cca 2,5 km od Cerhenic
a prostrednictvim dalnice D11. Dalni¢ni kfizovatka na 35 km je z centra Cerhenic vzdalena cca 6,5 km.

Méstys Cerhenice ma velmi dobré vychozi predpoklady pro budouci rozvoj plynouci z dobrého
dopravniho napojeni na vyznamné dopravni tahy. Ma také velmi dobré geografické umisténi vaci

Kolinu.

Mistni komunikace

VétSina navrhovych ploch je pfistupnych ze stavajicich komunikaci pro motorova vozidla.

K tém, které nejsou dopravné pfistupné navrhuje tzemni plan nasledujici nové mistni komunikace:
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Oznaceni Zotisob siti oloch

plochy pusob vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
Z.DX.m1 Doprava jind — mistni komunikace 0,12
Z.DX.m2 Doprava jind — mistni komunikace 0,53
P.DX.m3 Doprava jina — mistni komunikace (plocha prestavby) 0,07
Z2.DX.m4 Doprava jind — mistni komunikace 0,06

Plochy pro dopravu v klidu

U veskeré nové vystavby bude na stavebnim pozemku rodinného domu vymezen prostor pro
parkovani dvou osobnich automobilll (garaz, kryté statni, zpevnéna plocha, travnata plocha apod.).

Uzemni pldn nenavrhuje plochy hromadného parkovani, ale umozriuje vystavbu parkovist na
plochéach s riznym funkénim vyuZitim, kde je uvedeno ptipustné vyuZiti: ,dopravni infrastruktura.”

Vétsi parkovaci plochy se nachazeji v blizkosti materské skoly, zakladni skoly, ufadu méstyse,
u Namésti Miru. V blizkosti vlakové zastavky se nachazi parkovaci dim. Z hlediska kapacity se pocet
parkovacich stani jevi jako dostate¢ny. Obyvatelé Gzemi fesSi dopravu v klidu primarné na svych

pozemcich, dale pak odstavenim v ulici.

Zeleznice

Uzemni plan na Zeleznici Z4dné zmé&ny nenavrhuje.

V obci je vlakova zastdvka Cerhenice, kde stavi osobni vlaky jedouci z Masarykova nadrazi
v Praze do Pardubic, Kolina, Pfelou¢e nebo do Re¢an nad Labem. Vlaky zde projizdi v pracovni den ve
$pic¢ce kazdou pulhodinu obéma sméry, mimo dopravni $pi¢ku a o vikendu jednou za hodinu.

V severni ¢asti feSeného Uzemi se nachdazi uzaviena trat Zelezni¢niho zkuSebniho okruhu.
Délka trati velkého zkuSebniho okruhu je 13,276 km a délka malého zkuSebniho okruhu 3,951 km.
Hlavni sidlo spravy okruhu se nachdzi severné od Cerhenic.

Uzemni plan navrhuje roziteni zazemi zkudebniho Zelezni¢niho okruhu prostfednictvim plochy

vyroby a skladovani Z.VL1.

Verejnd doprava

Uzemni plan nenavrhuje v rdmci vefejné dopravy zadné zmény.

Kromé vySe zminéné Zeleznicni zastavky je v feSeném Uzemi pét autobusovych zastidvek
(Cerhenice - Za Drahou, Cerhenice, Cerhenice - Namésti Miru, Cerhenice - Skola, Cerhenice -
Cerhynky), do kterych zajizdi v rdmci integrované dopravy Stfedoceského kraje linka €. 678 spojujici
Pecky a Podébrady a linka €. 675 spojujici Pec¢ky a Kolin. Tyto linky projizdi obci pouze ve vsedni dny
zhruba kazdé dvé hodiny.
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Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan navrhuje nové cyklostezky. Navriené cyklostezky vedou prevazné podél silnic pro

motorova vozidla, od kterych budou oddéleny pasem zelené o min. Sifce 2 m.

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy dopravni infrastruktury:

O;E)accheym ZpUsob vyuZiti plochy Délka v m (cca) Sitka v m (cca)
Z2.DX.c1 Doprava jina - cyklostezka 688 7
Z.DX.c2 Doprava jina - cyklostezka 860 7
Z2.DX.c3 Doprava jina - cyklostezka 637 7
Z.DX.c4 Doprava jind - cyklostezka 588 7
Z.DX.c5 Doprava jind - cyklostezka 1088 7
Z.DX.c6 Doprava jina - cyklostezka 164 7
Z2.DX.c7 Doprava jina - cyklostezka 245 7

Uzemni plan umoizriuje realizaci chodnikd, cyklostezek, cyklotras a cest pro pési v plochach

cyklostezek (Z.DX.c) a ve vsech plochach s rozdilnym funkénim vyuZitim, kde je v rdmci pfipustného

¢i podminecné pripustného vyuziti uvedena , dopravni infrastruktura“ (viz kapitola f). V plochach

s rozdilnym funkénim wvyuZzitim, kde je v ramci pripustného ¢i podminecné pfipustného vyuziti

uvedena ,nezbytna dopravni infrastruktura® neni povolena realizace chodnik(i a cyklostezek.

Redenym tUzemim prochazi cyklotrasa 0126 vedouci z Koufimi do Vrbové Lhoty a cyklotrasa 0109

vedouci z Milcic do Kolina.

Redenym Uzemim vede naudnd stezka Cerhenice s 11 zastavenimi pojedndvajicimi o historii,

kulturnich a pfirodnich zajimavostech méstyse. Tato naucna stezka vede pres dvé vyhlidkové véze,

kolem parku s détskym hfiStém a spojuje Cerhenice, Cerhynky a Radimek. Znacené turistické stezky

se zde nenachazeji.

Uzemni plan umoziiuje vystavbu novych chodnikd v celém zastavéném Gzemi a na zastavitelnych

plochéach s rlznym funkénim vyuZitim, kde je uvedeno pripustné vyuZziti: ,,dopravni infrastruktura.”

Uéelové komunikace

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy dopravni infrastruktury:

O;E)accheym ZpUsob vyuZiti plochy Rozloha plochy v ha
Z2.DX.ul Doprava jina — Gcelové komunikace 0,36
Z2.DX.u2 Doprava jina — Gcelové komunikace 0,05
Z.DX.u3 Doprava jina — ucelové komunikace 0,46
Z2.DX.u4 Doprava jinad — Gcelové komunikace 0,79
Z.DX.u5 Doprava jinad — Gcelové komunikace 1,57
Z.DX.u6 Doprava jind — ucelové komunikace 0,53
Z2.DX.u7 Doprava jina — Ucelové komunikace 0,20
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O;lr:)accheynl ZpUsob vyuZiti plochy Rozloha plochy v ha
Z2.DX.u8 Doprava jina — Ucelové komunikace 0,93
Z.DX.u9 Doprava jind — Gcelové komunikace 0,21
Z2.DX.ul0 | Doprava jind — ucelové komunikace 0,19
Z2.DX.ull | Doprava jind — ucelové komunikace 0,24
Z.DX.ul2 | Doprava jina — ucelové komunikace 0,56

Leteckd a vodni doprava

V fesSeném Uzemi se nenachdazi Zadna letecka ani vodni doprava.

9.4. Technicka infrastruktura

Zdsobovdni pitnou vodou

Navrhové plochy v Cerhenicich budou napojeny na stavajici vefejné vodovodni fady. V pfipadé
nedostatecné kapacity nebo nemoZnosti napojeni na verejny vodovod bude zdsobovani pitnou
vodou feseno individudlné. V Cerhenicich je vybudovan vodovod, ktery je napajen ze skupinového
vodovodu D160 Kolin - Plafiany. Cerhenice jsou zdsobovany z vodojemu jizné od Cerhenic. Vodojem
je schopen pojmout 300 m?® (provozni zdsoba 130 m?, pozarni zdsoba 108 m?® a poruchové zasoba 62
m?3). V Cerhynkach a Radimku se vodovod nenachdzi. Zadsobovani pitnou vodou v sidlech Cerhynky a

Radimek bude probihat i nadale individudlné.

Vypocet potreby vody:

Uzemni plan uvaZuje s potfebou vody na 1 obyvatele 140 I/os/den. Primérny pocet osob na
obydleny byt v CR je 2,3. Uzemni plan navrhuje plochy k vystavbé cca 432 domd na plochach bydleni,
ve kterych mQze bydlet cca 994 obyvatel. Uzemni pldn dale navrhuje plochu piestavby - smienou
obytnou méstskou (P.SM1), kde bude bydlet cca 1 500 novych obyvatel (dle Gdaj& z Uzemni studie
plochy pfestavby Z3/1 — Cerhenice — Novy cukrovar z bfezna 2021).

Vypocet budouci potfeby pitné vody v Cerhenicich vychdzi z predpokladu naplnéni vsech

navrhovych ploch vyse odhadovanou kapacitou.

obyvatelstvo -bytovy fond 2 494 obyvatel po 140 I/os 349 m’/d
obcanskd vybavenost 2 494 obyvatel po 20 l/os 50 m*/d
celkem 399 m*/d
Primérnd denni potreba vody 399 m*/d
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Priimérnd potfeba vody celkem Q, = 399 m*/d = 16,625 m*/h = 4,62 I/s
Maximdini denni potfeba vody Q. = 1,5 x Q, = 599 m’/d

Maximalni hodinova potreba vody Qy= 1,8 x Q, =12,47 I/s

Potfebnd akumulace: minimdlné 60 % hodnoty Q.,, zvétSené o pozdrni zdsobu

V=60% Qn+24=0,6x599 + 24 = 383 m’

Odkanalizovdni a Cisténi odpadnich vod

V Cerhenicich je vybudovana kanalizace. Kanalizace je svedena do Cistirny odpadnich vod,
kterda se nachazi v severovychodni casti Cerhenic. Kapacita Cistirny odpadnich vod je 1 200 EO.
V soucasné dobé Zije v obou sidlech 1 808 obyvatel (v roce 2021). Navrhové plochy vymezené v
Uzemnim planu stdvajici kapacita COV nepokryje. Uzemni pladn navrhuje rozdifeni stavajici COV
prostfednictvim plochy technické infrastruktury Z.TU1. Veskeré nové stavby v Cerhenicich budou
napojeny na kanalizaci svedenou do COV.

Sidla Cerhynky a Radimek kanalizaci vybudovanou nemaji a likvidace odpadnich vod zde
probiha individudlné. V Cerhynkdch a Radimku bude odkanalizovani staveb feSeno i nadale

individualné v souladu s platnymi vodoprdvnimi predpisy.

SrdZkové vody
Srazkové vody budou plosné jimany Ci zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodnovacich prikopt, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni poméry

a stupen jejich znecisténi.

Odpadové hospoddrstvi

Uzemni plan nenavrhuje ?4dné zmény ve stavajicim odpadovém hospodafstvi. Odpad bude

i naddle vyvazen mimo fesSené Uzemi.

Elektrickd energie

Napojeni ndvrhovych ploch na elektrickou energii bude realizovdno napojenim na stdvajici sité
el. energie vramci Uzemnich a stavebnich fizeni. V ptipadé potieby lze zfidit nové transformacni
stanice vramci ploch srlznym funkénim vyuZitim, kde je v regulativech pfipustna ,technicka
infrastruktura” nebo , nezbytna technicka infrastruktura.”

Elektricka energie je do feSeného Uzemi dopravovana prostfednictvim venkovnich vedeni VN
22 kV, které rozvadi elektrickou energii do 20 transformacnich stanic.

Severni ¢asti feSeného Uzemi prochazi vedeni el. energie VVN 110 kV a ZVN 400 kV.
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Uzemni plan stanovi podminku v nezastavéném uzemi neumistovat vyrobny elektfiny.
Prevaina cast reSeného Uzemi se nachazi na zemédélskych pidach nejvyssich tfid ochrany (l. a Il
tfida). Jedna se o vysoce Urodnou pldu, kterd je vyuZivana predevsim pro zemédélstvi. S ohledem na
vy$e uvedené umoziuje Uzemni plan umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd pouze ve
stdvajicim zastavéném Uzemi, v plochach prestavby a v zastavitelnych plochach, nikoliv

Vv hezastavéném Uzemi.

Plyn
Uzemni plan umoZfiuje napojeni zastavitelnych ploch na stavajici plynovody. Viechna sidla
(Cerhenice, Cerhynky a Radimek) jsou plynofikovana, distribuce je realizovdna stfedotlakymi

plynovody. Uzemim vede také VVTL, VTL a STL plynovod.

Spoje

V feseném Uzemi jsou provozovany tyto telekomunikacéni systémy: Telefonica O, (klasicky
dratovy systém s prenosem po kabelech), bezdratové telefony operator( Telefonica O,, T-mobile,
Vodafone. Uzemni pldn tento systém ponechava beze zmény.

Reenym tUzemim prochazi elektronické komunikaéni vedeni a radioreléova trasa.

Produktovody
Jizni &asti fe$eného Uzemi prochazi produktovod. Uzemni plan ponechdva trasu produktovodu

beze zmény.

9.5. Obcanské vybaveni

V Cerhenicich se nachdazi kompletni zakladni obcanskd vybavenost. Obcanska vybavenost
vsidle je na dobré Urovni a odpovidad velikosti sidla (1 808 obyvatel). Témér veskera obcanska
vybavenost se nachazi v Cerhenicich. V Cerhynkach se nachazi spolkovy dim, détské hriste,
multifunkéni hristé a kaple. V Radimku se nachazi kaple.

Z obcanské vybavenosti se v Cerhenicich v souc¢asné dobé nachazi:

e (fad méstyse,

» zakladni Skola B. J. Dlabace,

e matefska Skola,

e ABA Skolka (soukromd zakladni a materska Skola specializujici se na déti s autismem
a jinymi nervovymi poruchami),

¢ Environmentalni centrum,
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¢ knihovna,

e kostel sv. Jana Nepomuckého,
e vyklenkova kaplicka P. Marie,
e hibitov,

¢ restaurace Sokolovna,

¢ Penzion Cerhenice,

e JEDNOTA COOP,

* posta,

e détska a sportovni hristé,

e parkovaci diim.

Uzemni pldn umoZfuje roziiteni poctu zafizeni obcanské vybavenosti vramci ploch
obc&anského vybaveni, v ramci ploch smi§enych obytnych a v ramci ploch vyroby a skladovani. Uzemni
plan umoznuje také realizaci nerusici obanské vybavenosti (vyjma restauraci a bard) v ramci staveb
rodinnych dom{.

Vyssi obfanskd vybavenost je dostupnd v nedalekém Koliné.

9.6. Koncepce usporadani krajiny

Krajina v feSeném Uzemi je v soucasné dobé silné pozménéna lidskou ¢innosti. Celkova rozloha
feSeného Uzemi je 1 064 ha. V feSeném Uzemi prevlada zemédélska plida s celkovou rozlohou 936 ha
(ztoho 825 ha pripadd na ornou pldu). V feseném Uzemi se nachdazi prevainé cernozemé,
zemédélské pady s nejvyssimi tfidami ochrany (I. a Il. tfida). Zastavéné Gzemi ma rozlohu 29 ha,
ostatni plochy 79 ha. Lesnich pozemkd je v feSeném Uzemi 8 ha a vodnich ploch 11 ha.

Regené Uzemi je rovinaté a nachazi se v nadmoiskych vyskach od cca 190 m n.m. do 225 m
n.n.m. Podnebi je velmi teplé a mé jedny z nejvyssich primérnych teplot v ramci CR (9°C).

Dle mapy potencidlni pfirozené vegetace prevlada v uzemi cernySovda dubohabfina.
Dubohabrina, neboli dubohabrovy haj, je biotop spadajici mezi lesy, ktery se vyznacuje prevazujicim
zastoupenim dub( nebo habr(. Stromové patro tvofi habr obecny (Carpinus betulus) a dub zimni
(Quercus petraea) nebo letni (Quercus robur). Podil mizZe kolisat od Cisté dubového aZ po Cisté
habrovy. V podurovni stromového patra byva casto zastoupena lipa malolistd nebo javor babyka.
Kefové patro byva rdzné vyvinuto, pokud je pfitomné, tvofi jej mimo druhy stromového patra mimo
jiné liska nebo hloh. Bylinné patro tvofi druhy typické pro buciny. Povrch je tvofen pidami vysoké
kvality.

Podoba krajiny v feseném Uzemi, byla silné pozménéna lidskou cinnosti, pfedevsim scelenim

zemédélské pldy do velkych Gzemnich celkd.
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V soucasné dobé je nejhodnotnéjsi krajina v mistech, kde se nachazi vrostla zelen, jedna se

predevSim o prostory mezi sidly Cerhynky a Radimek a dale o prostory mezi sidly Cerhenice

a Cerhynky. Za ucelem zlepseni stavu pfirody a krajiny jsou vymezeny plochy zemédélské jiné —

pfirodni priority, které rozclenuji krajinu, predevsim rozsahlé lany orné plQdy. Na téchto plochach je

doporuceno vysazet zelen respektujici plvodni prirozenou skladbu vegetace v Uzemi, budovat meze,

remizky, realizovat opatfeni ke zvySeni retence vod a dalsi opatfeni vedouci ke zlepSeni ekologické

stability krajiny. Uzemni plan nevyluduje moZnost tyto plochy vyuzivat i nadale pro zemédélstvi, jako

doposud.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zemédélské — pfirodni priority:

O;lr:)accheym Zplsob vyuZiti plochy Rozloha plochy v ha
K.AX.pl Zemédélské jiné — pfirodni priority 3,70
K.AX.p2 | Zemé&dé&lské jiné — pfirodni priority 0,79
K.AX.p3 Zemédélské jiné — ptirodni priority 0,22
K.AX.p4 Zemédélské jiné — ptirodni priority 0,50
K.AX.p5 Zemédélské jiné — pFirodni priority 4,17
K.AX.p6 Zemédélské jiné — pfirodni priority 4,61
K.AX.p7 Zemédélské jiné — prirodni priority 2,26
K.AX.p8 Zemédélské jiné — ptirodni priority 1,42
K.AX.p9 Zemédélské jiné — pFirodni priority 2,31
K.AX.p10 | Zemé&dé&lské jiné — pFirodni priority 2,24
K.AX.p11 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 1,59
K.AX.p12 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 3,87
K.AX.p13 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,80
K.AX.p14 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,43
K.AX.p15 | Zemédélské jiné — ptirodni priority 0,06
K.AX.p16 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,66
K.AX.p17 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 1,01
K.AX.p18 | Zemé&délské jiné — pFirodni priority 0,66
K.AX.p19 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,85
K.AX.p20 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,02
K.AX.p21 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,08
K.AX.p22 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 1,30
K.AX.p23 | Zemédélské jiné — ptirodni priority 0,81
K.AX.p24 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,12
K.AX.p25 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 1,97
K.AX.p26 | Zemédélské jiné — pFirodni priority 3,39
K.AX.p27 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 1,26
K.AX.p28 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,80
K.AX.p29 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,72
K.AX.p30 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,63
K.AX.p31 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,55
K.AX.p32 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,78
K.AX.p33 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,48
K.AX.p34 | Zemé&délské jiné — pFirodni priority 0,56
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Oznaceni

ZpUsob vyuZiti plochy

Rozloha plochy v ha

plochy
K.AX.p35 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,88
K.AX.p36 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,86
K.AX.p37 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,52
K.AX.p38 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 2,10
K.AX.p39 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 4,85
K.AX.p40 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 1,68
K.AX.p41 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 1,01
K.AX.p42 | Zemédélské jiné — pFirodni priority 0,75
K.AX.p43 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 1,14
K.AX.p44 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,83
K.AX.p45 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,26
K.AX.p46 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 3,85
K.AX.p47 | Zemédélské jiné — ptirodni priority 0,61
K.AX.p48 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 2,33
K.AX.p49 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 1,05
K.AX.p50 | Zemé&délské jiné — pFirodni priority 0,36
K.AX.p51 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,45
K.AX.p52 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,75
K.AX.p53 | Zemédélské jiné — pfirodni priority 0,69

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem UGdzemniho systému ekologické stability je trvalé zajisténi biodiverzity

a biologické rozmanitosti.

Podstatou vymezeni Uzemniho systému ekologické stability je vytvoreni systému pfirodé

blizkych ploch v minimalnim Gzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické

stability a biologické rozmanitosti Uzemi.

Koncepce USES byla vytvafena tak, aby vznikl uceleny soubor ekologickych podklad(

o prostorovych ndrocich bioty v krajiné, ktery by byl vyuZitelny v Uzemnim planovani pfi harmonizaci

raznych pozadavkl na vyuZiti Gzemi.

Skladebné soucasti USES (biocentra, biokoridory a interakéni prvky) jsou vymezovany na

zadkladé rozmanitosti potencidlnich ekosystéma v krajiné a jejich prostorovych vztaht, aktudlniho

stavu ekosystéml, prostorovych parametrd a spolecenskych limit a zamérq.

Trasovani témér viech prvkd USES piebira tento uzemni plan z ,Planu USES pro ORP Kolin,“

ktery byl zpracovan v ¢ervnu 2022.

Prostorové vymezeni prvkd USES je zakresleno v grafické ¢asti Gzemniho planu.

V rdmci USES jsou v izemnim planu navrieny nésledujici lokdlni biocentra, lokalni biokoridory

a interak¢ni prvky:
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Lokalni biocentra:

- LBC395,
- LBC396,
- LBC397,
- LBC694,
- LBC700,
- LBC747,
- LBC826,
- LBC831,
- LBC834.

Lokalni biokoridory:

- LBK535,
- LBK695,
- LBK696,
- LBK701,
- LBK702,
- LBK739,
- LBK740,
- LBK744,
- LBK860,
- LBK861,
- LBK866,
- LBK872,
- LBK875.

Interakcni prvky:

- 1P1063,
- 1P1064,
- 1P1065,
- IP1066,
-1P1067,
- 1P1068,
-1P1201,

-1P1202,
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- 1P1203,
- 1P1204,
- 1P1205,
- IP1206,
-1P1207,
-1P1209,
- IP1210.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Mimo vyznamnych krajinnych prvkd ze zakona se na Uzemi méstyse nenachdzeji Zadné

registrované VKP.

Pamdtné stromy

V feSeném Uzemi se nachazi jeden pamatny strom: Cerhenicka babyka. Javor babyka byl
zasazeny priblizné v roce 1905, vysoky je 20 metr( a obvod jeho kmene ¢ini 240 cm (méfeni v roce
2009). Mohutna Siroka koruna o vySce 16 metr( a Sifce 15 metrl je rozvétvena z jednoho mista
kmene. Dlvodem ochrany stromu je jeho vyznam pro hnizdéni ptakd a jeho vyjimecny vzhled

a vzrust.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrZe

Uzemni plan navrhuje nésledujici plochy vodni a vodohospodaFskeé:

O;:;aci]eynl Zpusob vyuZiti plochy Rozloha plochy v ha
Z.WU1 | Vodni a vodohospodarské vseobecné 1,26
Z.WU2 | Vodni a vodohospodarské vseobecné 2,82

Podél vodoteci musi byt zachovan manipulacni pruh o Sifce 6 m od brehu.

Celé fesené Uzemi patfi do povodi Labe. Hlavnim odvodnovacim tokem je feka Labe (Cislo
hydrologického pofadi 1-14-02-021). Jedinym vodnim tokem v feseném Uzemi je potok Kaca, ktery je
pravostrannym pritokem vodniho toku Vyrovka. Vyrovka je levostrannym pritokem feky Labe. Potok
Kaca nema v feSeném Uzemi stanoveno zaplavové Uzemi.

V feseném Uzemi se nachazi nékolik mensich vodni nadrzi.

Pro vodni rezim krajiny maji vyznam také lesni porosty, které jsou v feseném uUzemi

zastoupeny minimalné. Uzemni plan navrhuje rozsiteni ploch lesnich.
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Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje #adnd protipovodiiova opatfeni. V fe$eném uzemi neni evidovano

zadné zaplavové uzemi.

Plochy lesni

Uzemni plan navrhuje nésledujici plochy lesni v ndvaznosti na stavajici les u Cerhenic:

Oznaceni
ZpC Ziti ploch
plochy plsob vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
K.LU1 | Lesnivseobecné 1,75
K.LU2 [ Lesni vSseobecné 1,15

10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potireby

vymezeni zastavitelnych ploch

Odhad budouciho rozvoje méstyse Cerhenice €erpd z dat Ceského statistického Ufadu a vychazi

z poctu obyvatel od roku 1869 — 2021 a poctu novych dom( postavenych a zkolaudovanych od roku

1998 —2021.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel

rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950

pocet obyvatel 1312 1678 1724 1759 1992 2099 2126 1784

rok 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2021

pocet obyvatel 1757 1624 1534 1498 1482 1614 1808
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Z vyse uvedenych dat je patrné, ze pocet obyvatel od prvniho scitani obyvatelstva v roce 1869
postupné rostl do roku 1930 na 2126 obyvatel, kdy obec dosahuje populaéniho vrcholu. Od 20. let
20. stol. se pocet obyvatel stabilizoval a Zilo zde pres 2000 obyvatel, dokonce i béhem 1. svétové
valky, az do pocatku 2. svétové valky. Po 2. svétové valce obyvatel skokové ubylo. V roce 1950 je
v Cerhenicich evidovano 1784 obyvatel. Polet obyvatel dale klesal, az do roku 2001, kdy v obci Zilo
1482 obyvatel, coz je nejméné za celé sledované obdobi. V poslednim dvacetileti se vyvoj
obyvatelstva otaci a obyvatel v obci zacind vyrazné pribyvat na soucasnych 1808 obyvatel (k
31.12.2021). Za posledni dvé desetileti se jedna o vyznamny narlst poctu obyvatel. Svou rychlosti
prekonava historicky nejvétsi narlist obyvatelstva v Cerhenicich v letech 1900 — 1930.

Vyvoj poctu obyvatelstva se muze liSit od vyvoje nové vystavby rodinnych dom(. Do
budoucnosti se da oCekavat, Ze se sniZi pocet obyvatel na jeden byt a prostorové naroky na bydleni
se budou i nadale zvySovat. Tabulky niZze uvadi nové postavené byty a rodinné domy za poslednich 20

let.

Dokoncené byty

rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
nové byty a domy 0 0 2 1 0 0 5
rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
nové byty a domy 2 2 6 4 30 2 5
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rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

nové byty a domy 6 9 4 13 11 5 6

Do budoucna se dad ocekdvat, Ze i nadale bude o vystavbu na uUzemi Cerhenic zdjem.
Odpovidajici nabidka stavebnich pozemk( je jednim z klicovych faktorl pro zajisténi udrzitelného
rozvoje méstyse. Cilem méstyse by mélo byt zachovani demografickych pfirGstkd s cilem zamezit
Ubytku trvale bydliciho obyvatelstva, tak jak tomu bylo v druhé poloviné minulého stoleti.

Z vyse uvedeného je patrné, ze primarni funkci méstyse bude i nadale bydleni.

Vzhledem k historickému demografickému vyvoji je v ramci tohoto Navrhu Gzemniho planu
Cerhenice pro spole¢né jednani s dotéenymi organy statni spravy vymezeno pfili§ mnoho novych
zastavitelnych ploch pro realizaci bydleni. Politickym rozhodnutim méstyse je v rdmci spolecného
jednani provéfit vSechny ndvrhové plochy ke zméné funkéniho vyuziti.

Odhadovany pocet novych obyvatel po naplnéni nasledujicich navrhovych ploch:

- bydleni individualni (Bl) — 1 000 obyvatel v 432 rodinnych domech,

- smi$ené obytné méstské (SM) — 1 500 obyvatel (dle tdajd z Uzemni studie plochy prestavby

Z3/1 - Cerhenice — Novy cukrovar z bfezna 2021).

Na vySe uvedenych zastavitelnych plochach by mohlo Zit zhruba 2 500 novych obyvatel, coz je
vice obyvatel, nez Zije v feSeném Gzemi v soucasné dobé. To je vyrazné naddimenzované realnym
potfebam feSeného Uzemi. Za poslednich 20 let zde pocet obyvatel vzrostl o 326 osob. Pokud
bychom uvazovali, Ze pocet obyvatel poroste stejnym tempem, jako v poslednich 20-ti letech, kdy byl
narlst obyvatel za celé sledované obdobi nejrychlejsi, vymezené zastavitelné plochy by byly zcela

naplnény za cca 150 let. Navrhové obdobi tzemniho planu by mélo byt zhruba 10 x kratsi (15 let).

z s 7

11. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich Uzemnich

vztaht

Poloha méstyse Cerhenice md na jeho sidelni funkci, jakoZz i na jeho dal$i uzemni rozvoj,
vyznamny vliv. Uzemi méstyse se nachazi v okrese Kolin, cca 11 km severozapadné vzdu$nou ¢arou
od centra mésta Kolina, které je obci s rozsitenou plsobnosti. 9 km vzdusnou ¢arou smérem na sever
se nachazi mésto Podébrady a 15 km vzdu$nou ¢arou smérem na zdpad se nachdzi mésto Cesky Brod.
Cerhenice maji velmi dobré dopravni napojeni na silnici I. tfidy ¢. 12 a na dalnici D11. Nachazi se zde

také Zeleznicni zastavka na trase Praha — Kolin.
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Ve spravnim Uzemi Cerhenic Zije 1808 obyvatel (k 31.12.2021). Hlavni funkci sidel v feSeném
Uzemi je bydleni. Re$ené zemi ma velmi vysoké zastoupeni ¢ernozemé a nachazi se v nadmorskych
vyskach od cca 190 m n.m. do 225 m n.n.m.

Re$ené Uzemi je vymezeno administrativnim Uzemim méstyse Cerhenice, které se sklada ze
dvou katastralnich uzemi: Cerhenice a Cerhynky. V feSeném Uzemi jsou tfi zakladni sidleni jednotky:
Cerhenice, Cerhynky a Radimek. Celkova rozloha spravniho Gzemi méstyse &ini 10,64 km?. Redeni
Uzemi sousedi na vychodé s k.d. Velim, na severu s k.U. Sokole¢ a k.4. Vrbova Lhota, na zdpadé
sousedi s k.U. Ratenice a s k.U. Dobfichov, na jihu sousedi s k.U. Plafany, s k.U. Blinka a s k.u.
Brezany .

Navrh koordinace vyuzivani Uzemi vychazi z SirSich Gzemnich vztaha, které jsou dané zejména
geografickymi podminkami méstyse v blizkosti mésta Kolin. Kolin je z Cerhenic velmi dobte dostupny
po silnici I. tfidy €. 12 a také prostrednictvi Zeleznice pfes Zelezni¢ni zastavku Cerhenice.

Cerhenice jsou a budou i do budoucna atraktivni predevsim kvali své vyhodné geografické
poloze v blizkosti mésta Kolin a dobrému dopravnimu napojeni na hlavni silniéni tahy. Uzemné
technické skute¢nosti vytvari pfiznivé podminky pro dalsi rozvoj zejména bydleni.

Koordinace vyuZivani izemi s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy vychazi z pozadavkl uvedenych
v Zasadach tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje a v Politice tizemniho rozvoje CR.

Politika uzemni rozvoje CR stanovi obecné republikové priority, které bude Uzemni plan
respektovat.

Redené Uzemi se nachazi v rozvojové ose 0S4 Praha - Hradec Kralové/Pardubice (podél dalnice
D11) - Trutnov - hranice CR/Polsko (- Wroclav) a dalsi vétev rozvojové osy je Praha - Kolin -
Chvaletice - Pardubice (podél Zelezni¢niho spojeni Praha - Kolin - Pardubice). Resené Uzemi se
nachazi v rozvojové ose OS5 Praha—(Kolin)-Jihlava—Brno.

Regené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni Uzemi suchem.

Regené Gzemi se nenachazi v 74dné rozvojové oblasti.

Zasady uzemniho rozvoje Stiredoceského kraje stanovi obecné priority Uzemniho planovani
kraje a ndsledujici jevy, které zasahuji reSené uzemi:

- Rozvojova osa 0S4 Praha — Podébrady/Kolin - Hradec Kralové/Pardubice (- Wroclav),

- Rozvojova osa OS5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno),

- Rozvojova oblast OBk1 Stfedni Polabi.
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12. Vvhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Zadani uzemniho planu Cerhenice obsahuje poZadavky, které dzemni plan naplnil beze zbytku.
Nejdulezitéjsi pozadavky Zadani jsou v nasledujicim textu zminény dle ¢lenéni Zadani na jednotlivé
kapitoly. Jejich naplnéni je patrné z textl tohoto Uzemniho pldnu, ktery cely z téchto poZadavki

vychazi:

A/ PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadrené v cilech zlepsovadni
dosavadniho stavu, vietné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury.

Uzemni plan stanovi koncepci Gzemniho rozvoje méstyse s cilem zajistit udrZitelny rozvoj. Je
stanoveno plosné usporadani uzemi v souladu se stavebnim zdkonem a jeho clenéni na zastavéné
Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné Uzemi. Uzemni plan respektuje stavajici historicky
urbanisticky charakter sidel a navrhuje predevsim Uzemni rozvoj v Cerhenicich; v Cerhynkach je
navrzen pouze mirny Uzemni rozvoj a v Radimku je navrZena stabilizace stdvajiciho urbanistického
pGdorysu. Uzemni pldn chrani Gzemné technické i pfirodni hodnoty Uzemi a zajituje predpoklady
dobré dostupnosti verejné infrastruktury. Uzemni plan Cerhenice vyslovné nevylucuje umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatteni, kterd jsou uvedena v odstavci ¢islo 5 § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., v
platném znéni. V ramci feSeného Uzemi se budou tato ustanoveni tykat predevsim staveb pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodniho hospodatstvi a dale opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny. Uzemni
plan neumoiriuje vystavbu vyroben el. energie v nezastavéném utzemi. Uzemni plan je v souladu
s Politikou Gizemniho rozvoje CR a se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Uzemni pldn navrhuje vymezeni rozvojovych ploch dle schvdleného Zaddni uzemniho pldnu
Cerhenice, bodu a.1.3):

e Z1 — ndvrh na dil&i rozsifeni stdvajici vyrobni plochy nachdzejici se v uzemi severné od trati CD

- v uzemnim pldnu je ndvrh plochy vymezen s oznacenim Z.VL1,
e 72 — ndvrh na doplnéni plochy pro bydleni (zarovndni urbanistického pidorysu) v jizni ¢dsti
Cerhenic - v izemnim pldnu je ndvrh plochy vymezen s oznacenim Z.BI11,

e 73, 74, 76 — ndvrh na rozsiteni ploch bydleni v tizemi severné od trati CD - v Uzemnim pldnu

ndvrh ploch s oznacenimi Z.Bl1, Z.BI3, Z.Bl4,

e 75 — ndvrh na rozsiteni plochy bydleni v uzemi jizné od trati CD - v tuzemnim pldnu ndvrh

plochy s oznacenim Z.BI6,

e Z7 — ndvrh na vymezeni plochy smiSené obytné v prostoru pod trati CD (plochy prestavby P1 a

P2 — aredl brownfields) - v uzemnim pldnu ndvrh plochy s oznacenim P.SM1,
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e Z8 — ndvrh plochy rekreace na plochdch prirodniho charakteru — plocha byla po dohodé s
méstysem z ndvrhu uzemniho pldnu pro spole¢né jedndni vyrazena, plocha se nachdzi na
kvalitnich zemédélskych piddch I. nebo Il. tridy ochrany,

e 79, Z11 — navrh ploch bydleni ve stfedni ¢dsti Cerhenic vychodné od komunikace prochdzejici
obci (véetné vymezeni plochy vefejného prostranstvi Z10) - plocha byla po dohodé s
méstysem z ndvrhu uzemniho pldnu pro spole¢né jedndni vyfazena, plocha se nachdzi na
kvalitnich zemédélskych piddch I. nebo Il. tfidy ochrany,

e 712 — ndvrhy plochy bydleni ve stfedni ¢dsti Cerhenic zdpadné od komunikace prochdzejici
obci - v uzemnim planu ndvrh ploch s oznacenimi Z.BI15, Z.BI16, Z.BI18,

e 713 — ndvrh plochy bydleni v proluce mezi zastavénym uzemim v zdpadni cdsti Cerhenic,
plocha byla po dohodé s méstysem z ndvrhu uzemniho pldnu pro spolecné jedndni vyrazena,

e 714, 715, Z16 — ndvrh ploch bydleni v zdpadni ¢dsti obce - v uzemnim pldnu ndvrh ploch
s oznacenimi Z.BI8, Z.BI10, Z.BH1 v misté plochy Z16; plochy Z14 a Z15 jsou jiZ zastavéné
a v uzemnim pldnu jsou vymezeny jako plochy stdvajici.

e 717, Z18 — ndvrh ploch bydleni v severozdpadni ¢dsti Cerhynek - v tzemnim pldnu ndvrh ploch
s oznacenimi Z.BI20, Z.BI21,

e 719 — ndvrh plochy bydleni v jizni ¢dsti Cerhynek - v uzemnim pldnu ndvrh plochy s oznacenim
Z.BI22,

e 720 — ndvrh plochy bydleni vychodné od Radimku ve volné krajiné - v uzemnim pldnu ndvrh

plochy s oznacenim Z.BI12.

Ndvrh dzemniho pldnu Cerhenice pro spolecné jedndni navrhuje vice ploch ke zméné funkéniho
vyuziti, neZ je uvedeno v zaddni. Plochy, které ndvrh uzemniho pldnu vymezuje nad rdmec zaddni byly
priddany na zdkladé poZadavku uréeného zastupitele. Jednd se o vsechny plochy, které nejsou uvedeny

vyse.

B/ PoZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit.
Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy a koridory Gzemnich rezerv v souladu se Zadanim

tUzemniho planu Cerhenice.

C/ PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.
Uzemni plan Cerhenice provéfil vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatfeni a asanaci. Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby na zakladé konzultaci
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s méstysem Cerhenice, jedna se predevsim o ndvrh novych cyklostezek podél stavajicich silnic,
o plochy technické infrastruktury pro rozsiteni Cistirny odpadnich vod a vystavbu nového vodojemu
adale je jako vefejné prospé$na stavba navriena plocha vefejnych prostranstvi. Uzemni plan
nevymezuje zadné verejné prospésné stavby na zakladé podminek stanovenych v nadrazenych

uzemné planovacich dokumentacich.

D/ PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch

v uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci.

Uzemni plan vymezuje nékolik ploch, jejich? vyuZitelnost je podminéna zpracovanim Gzemnich

studii. Uzemni studie budou Fedit vhodné prostorové uspofadani jednotlivych ploch, predevsim

umisténi dopravni infrastruktury, parcelaci na stavebni pozemky, umisténi a charakter hlavnich

staveb, napojeni na sité technické infrastruktury a vymezeni vefejnych prostranstvi.

E/ Pripadny poZadavek na zpracovdni variant reseni.

Uzemni plan je invariantni, v souladu s pozadavky Zadéni.
F/ PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu tuzemniho pldnu a na uspordaddni obsahu jeho

odlvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s timto bodem.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach

uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potreby jejich vyvmezeni

Uzemni plan Cerhenice nevymezuje 7a4dné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou

feseny v Zasadach Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.
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14. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného rFeseni na

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

14.1. Vyhodnoceni predpokladanych zaborii zemédélského pidniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy ndleZejici do ZPF,

udaje o druhu pozemku dotcené pady

Celkem jsou na spravnim Uzemi méstyse Cerhenice navrieny zastavitelné plochy o rozloze
54,33 ha. Z tohoto rozsahu celkem 1,48 ha ploch nespada do zaboru ZPF.

Z celkové plochy rozvojovych zamér(i na Gzemi méstyse Cerhenice se predpokldda odnéti
52,85 ha zemédélské pldy. Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou obsaZeny v zavérecné
tabulce této kapitoly.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 49,74 ha na ornou pldu, 0,37 ha na zahrady, 1,3 ha na
sady a 1,31 ha na trvalé travni porosty.

Z hlediska tfid ochrany se predpoklada odnéti 12,06 ha v I. tfidé ochrany, 25,85 ha ve Il. tfidé
ochrany, 0,71 ha ve lll. tfidé ochrany, 11,51 ha ve IV. tfidé ochrany a 2,62 ha v V. tfidé ochrany.

Udaje o skutecnych investicich vioZenych do ptdy

Rozsah ploch na kterych byly provedeny investice do plidy za Ucelem zlepseni Urodnosti je
patrny z , Vykresu predpokladanych zabor( ptddniho fondu.” Navrhové plochy a jejich vliv na investice

do pldy jsou vyhodnoceny v tabulce nizZe.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V feSeném uzemi se aredly, stavby a objekty zemédélské prvovyroby nenachazeji.

Zdavodnéni, pro¢ je navrhované reseni ve srovndni s jinym mozZnym fesenim nejvhodnéjsi

Z hlediska ochrany zemédélského ptadniho fondu

Uzemni plan navrhuje zabory na I. a Il. tfidé ochrany zemédélského pladniho fondu. Re$ené
Uzemi se z velké casti nachazi na pldach s nejvyssimi tfidami ochrany (l. a Il. tfida). Rozvoj na
pro udrzitelny rozvoj. Demograficky vyvoj méstyse ukazuje, Ze od roku 1961 do roku 2001 v obci
dochazelo k trvalému Ubytku obyvatel (z 1 757 na 1 482 obyvatel). Teprve v poslednim dvacetileti je
v obci zadjem o vystavbu a velmi nepfizniva demograficka situace se obraci a v feSeném Uzemi zacina

obyvatel pribyvat. Od roku 2001 do roku 2021 se v feSeném Uzemi postavilo a zkolaudovalo 113 byt
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(v rodinnych ¢i bytovych domech). Nyni je tfeba zabezpeclit dostatek rozvojovych ploch a
v maximalni mife podpofit rozvoj trvalého bydleni v Cerhenicich. MoZnost vystavby v zastavéném
Uzemi sidel je témér vycerpana.

Vzhledem k vysSe uvedenému historickému demografickému vyvoji (v kapitole 10) je v rdmci
tohoto Navrhu uzemniho planu Cerhenice pro spolecné jednani s dotéenymi organy statni spravy
vymezeno pfili§ mnoho zastavitelnych ploch pro realizaci bydleni. Politickym rozhodnutim méstyse je
v ramci spole¢ného jednani provérit vSechny navrhové plochy ke zméné funkcniho vyuziti.

Odhadovany pocet novych obyvatel po naplnéni nasledujicich navrhovych ploch:

- bydleni individualni (BI) — 1 000 obyvatel v 432 rodinnych domech,

- smi$ené obytné méstské (SM) — 1 500 obyvatel (dle tdajd z Uzemni studie plochy prestavby

Z3/1 - Cerhenice — Novy cukrovar z bfezna 2021).

Na vysSe uvedenych plochach by mohlo Zit zhruba 2 500 novych obyvatel, coz je vice obyvatel,
nez zije v reSeném Uzemi v soucasné dobé. To je vyrazné naddimenzované redlnym potiebam
feSeného Uzemi. Za poslednich 20 let zde pocet obyvatel vzrostl o 326 osob. Pokud bychom
uvazovali, Ze pocet obyvatel poroste stejnym tempem, jako v poslednich 20-ti letech, kdy byl narQst
obyvatel za celé historicky sledované obdobi nejrychlejsi, vymezené zastavitelné plochy by byly zcela

naplnény za cca 150 let. Navrhové obdobi tzemniho pldnu by mélo byt zhruba 10 x kratsi (15 let).

Navrh jednotlivych ploch je zdlivodnén vyse v kapitole 9.1.

Udaje o zafazeni pozemkt zemédélské pldy do bonitovanych piidné ekologickych jednotek

(BPEJ)

V obci se vyskytuji BPEJ s nasledujicimi kody a tfidami ochrany: 2.01.00/1, 2.01.10/I1, 2.01.12/11,
2.02.00/1, 2.04.01/1v, 2.05.01/11, 2.05.11/111, 2.06.00/1l, 2.06.02/1l, 2.06.10/11l, 2.08.10/11, 2.08.50/I1,
2.21.12/V, 2.22.12/IV, 2.22.13/V, 2.23.12/1V, 2.23.13/V, 2.40.77/V, 2.41.77/V, 2.55.00/1V, 2.60.00/I,
2.61.00/11, 2.63.00/IIl.

Prva Cislice pétimistného kédu znadi ptislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské
republiky (od 0 do 9, t.j. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvihéi klimaticky region).
Meéstys Cerhenice leZi v klimatickém regionu ¢. 2. Klimaticky region €. 2 je charakterizovan jako teply,
mirné suchy, s prmérnou roc¢ni teplotou 8 — 9 °C a ro¢nim Uhrnem srazek 500 - 600 mm.

Navrhové plochy se nachazeji na celkem 15 hlavnich pldnich jednotkdch (HPJ), které

charakterizuji 2. a 3. ¢islice v pétimistném kédu.
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PREHLED PLOCH NAVRZENYCH K ODNETi ZPF

Celkovy | Ztoho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zabor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
Oznateni rozsah | zabor . . 0} I. . V. v. | pudyvha
plochy Zpuisob vyufiti plochy plochyv | ZPFv orna ch_meln vinice | zahrady | sady TP
ha ha puda ice
Z.BI1 Bydleni individualIni 1,09 1,09 1,09 0,91 0,18 1,06
Z.BI2 Bydleni individudlni 0,05 0,05 0,04 0,01 0,05
Z.BI3 Bydleni individualni 2,89 2,89 2,89 2,44 0,01 0,44 1,25
Z.Bl4 Bydleni individuaIni 0,53 0,53 0,53 0,53
Z.BI5 Bydleni individudlni 0,32 0,32 0,32 0,32 0,32
Z.BI6 Bydleni individualni 1,22 1,22 1,22 1,22 1,06
Z.BI8 Bydleni individualni 1,18 1,18 1,18 0,03 1,15
Z.BI9 Bydleni individualni 1,33 1,33 1,2 0,13 1,33
Z.B110 Bydleni individualni 4,89 4,89 4,79 0,1 0,04 426 | 0,59
Z.BI11 Bydleni individualni 1,53 1,53 1,53 1,4 0,13
Z.BI12 Bydleni individuaIni 5,5 5,5 5,5 4,5 1
Z.BI13 Bydleni individualni 1,45 1,45 1,45 1,39 0,06
Z.BI14 Bydleni individualni 0,05 0,05 0,05 0,05
Z.BI15 Bydleni individualni 0,76 0,76 0,76 0,76 0,73
Z.Bl16 Bydleni individualni 6,88 6,88 6,88 6,88
Z.B117 Bydleni individualni 0,19 0,19 0,19 0,19
Z.B118 Bydleni individualni 1,43 1,43 1,43 0,98 0,45
Z.BI19 Bydleni individualni 0,89 0,89 0,89 0,84 0,05
Z.BI20 Bydleni individudlni 1,05 1,04 0,39 0,65 1,04
Z.BI121 Bydleni individualni 0,57 0,53 0,2 0,33 0,53
7.BI22 Bydleni individudlni 0,39 0,39 0,39 0,09 0,3
Z.BI23 Bydleni individualni 0,13 0,13 0,13 0,13
Z.BH1 Bydleni hromadné 0,3 0,3 0,3 0,03 0,27
Z.5M2 Smisené obytné méstské 1,07 1,07 1,07 1,07 1,07
zoup | Obcanské vybaveni 007 | 007 | 007 002 | 005
vSeobecné
7 PUL VieFejné prostranstvi 0,31 0
vSeobecnd
7TU1 Ttechnické’infrastruktura 0,35 0,35 0,35 0,35
vieobecnd
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Celkovy | Z toho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zabor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice
Oznadeni rozsah | zébor ) - I In. . IV. v. | dopuidy
plochy Zpisob vyuZiti plochy plochyv | zPFy | ©rna chmel | vinice | zahrady | sady TTP v ha
ha ha puda | nice
7TU2 T?chmcka,mfrastruktura 0,19 0,19 0,19 0,19
vSeobecna
VL1 Vyroba lehka 0,94 0,94 0,94 0,94
zwui | Vodniavodohospodarské 1,26 116 | 1,16 1,16 0,52
vSeobecné
zwuyz | Vodniavodohospodarské 2,83 2,83 | 283 2,64 0,19
vSeobecné
zDxm1 | DoPravajina—mistni 0,12 012 | 0,12 0,12
komunikace
2Dxm2 | Dopravajina—mistni 0,53 053 | 053 0,53
komunikace
2.Dxm4 | DoPravajina-—mistni 0,06 0,06 0,06 0,06
komunikace
Z.DX.c1 Doprava jind - cyklostezka 0,48 0,48 0,48 0,48
2.DX.c2 Doprava jina - cyklostezka 0,60 0,6 0,6 0,44 0,14 0,02
Z.DX.c3 Doprava jina - cyklostezka 0,45 0
Z.DX.c4 Doprava jind - cyklostezka 0,41 0,41 0,41 0,11 0,02 0,28
Z.DX.c5 Doprava jind - cyklostezka 0,76 0,58 0,58 0,09 0,49
Z.DX.c6 Doprava jina - cyklostezka 0,11 0,11 0,11 0,07 0,04 0,11
Z.DX.c7 Doprava jina - cyklostezka 0,17 0,17 0,15 0,02 0,03 0,14 0,02
zpxu1 | Dopravajind-ucelové 0,36 035 | 035 016 | 0,19
komunikace
b 2 Gtelove
Z.DX.u2 oprava Jina = ucelove 0,05 004 | 004 001 | 0,03
komunikace
zpxy3 | Dopravajind - ucelové 0,46 046 | 0,46 0,46
komunikace
ZDxua | Dopravajind—ucelové 0,79 068 | 0,68 0,58 0,1 0,28
komunikace
zDXus | Dopravajind - ucelové 1,57 141 | 1,41 134 | 007
komunikace
b 2 Gtelove
Z.DX.u6 oprava jina = celove 0,53 053 | 053 047 | 0,06
komunikace
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Celkovy | Z toho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zébor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice
Oznateni rozsah | zdbor . - I In. . IV. v. | dopudy
plochy Zpasob vyuZiti plochy plochyv | zPFy | ©rnd chmel | vinice | zahrady | sady TTP v ha
ha ha puda | nice
zDxu7 | Dopravajind - ucelové 0,2 0,2 0.2 017 | 0,03
komunikace
zDxug | Dopravajind - ucelové 0,93 087 | 0,06 0,08 0,73 02| o001| 066
komunikace
zDxug | Dopravajind - ucelové 0,21 018 | 0,18 0,18
komunikace
zDxu1o | DoPravaijind - ucelové 0,19 019 | 0,18 001| 017| 0,02
komunikace
zDxu11 | DoPravajind - icelové 0,24 024 | 0,24 0,24
komunikace
zDxu1z | Dopravaiind - dcelové 0,56 056 | 0,56 0,43 0,13
komunikace
K.LU1 Lesni vSeobecné 1,75 1,75 1,75 1,75
K.LU2 Lesni vSseobecné 1,15 1,15 1,05 1,05
CELKEM 54,33 | 52,85 | 49,77 | 0,00 0,00 0,37 1,30 1,34 | 12,06 | 25,85 | 0,71 11,51 | 2,62 5,42
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14.2. Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa

Uzemni plan zabor pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa nenavrhuije.

15. Definice pouzitych pojmu

dopliikové stavby ke stavbé hlavni
doprovodné stavby k hlavni stavbé (napf. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, bazény apod.) dle

§21 vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni

dopravni infrastruktura

veskerd dopravni infrastruktura, véetné parkovist

drobné podnikani a sluzby
stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby, které svym provozem nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené

jinymi pravnimi predpisy

nerusici obcanska vybavenost
stavby a zarizeni ob¢anského vybaveni, které svym provozem nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi

predpisy; v ramci nerusici obanské vybavenosti neni pfipustna realizace restauraci a barl

nezbytna dopravni infrastruktura

dopravni infrastruktura slouZici prevdiné pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a zajistujici jeji provozovani

nezbytna technicka infrastruktura

technickd infrastruktura slouzici prevainé pro uspokojeni potieb vymezené plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuZiti a zajistujici jeji provozovani

manipulacni plochy

zpevnéné plochy slouzici jako doCasné odstavné a skladovaci plochy
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minimalni velikost pozemku

vztahuje se na stavajici i ndvrhové plochy

technicka infrastruktura

veskera technicka infrastruktura

vefejna prostranstvi
vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru dle § 34

zdkona 128/2000 Sb., v platném znéni

vefejna zelen
veskera zelen a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to

bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru dle § 34 zdkona 128/2000 Sb., v platném znéni

zastavéna plocha
definovana § 2 odst. 7 zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni; do zastavéné plochy se v tomto
Uzemnim planu zapocitdvaji veskeré stavby vcetné zpevnénych ploch (dlazby, chodniky, terasy

apod.).
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